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1.0

Vorbemerkung

Die Samtgemeinde Meinersen liegt im Westen des Landkreises Gifhorn im Einzugsbe-
reich der Stadte Gifhorn, Wolfsburg, Celle und Braunschweig.

Zugehdrige Mitgliedsgemeinden sind Hillerse, Leiferde, Meinersen und Muden (Aller).
Die Samtgemeinde hat z. Zt. rd. 20.649 Einwohner.

In der Gemeinde Hillerse leben derzeit rd. 2.552 Einwohner (Stand: 01.02.2017).

Der Bebauungsplan "Schierkenweg Nord-Ost" mit 6rtlicher Bauvorschrift wurde ein-
schlie3lich der Begriindungen am 22.05.2018 zur Satzung beschlossen. Im Schreiben
vom 28.05.2018 hatte der Regionalverband Groflsraum Braunschweig der Gemeinde
die Absicht mitgeteilt, den 0.g. Bebauungsplan zu untersagen (gem. § 14 Raumord-
nungsgesetz (ROG) i. V. m. § 19 Abs. 3 Satz 3 Niedersachsisches Raumordnungsge-
setz (NROG)). Grund daftr war die noch nicht abschlieende Klarung des Umgangs
mit dem Altstandort des Netto-Marktes, so dass theoretisch zwei Markte nebeneinan-
der (Altstandort und geplanter Standort) hatten entstehen kdnnen. Zwar hétte jeder
Markt fur sich die Schwelle zur Grol3flachigkeit (1.200 m2 Bruttogeschossflache; ent-
spricht rd. 800 m2 Verkaufsflache) eingehalten. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zuei-
nander hétten diese jedoch im Sinne der Raumordnung als ein Marktstandort gewertet
werden mussen (Agglomeration). Durch die Anwendung der Agglomerationsregelung
(Abschnitt 2,3 ziffer 02 Satz 3 LROP 2017) ware zugleich das Konzentrationsgebot
(Abschnitt 2.3 Ziffer 04 LROP; Abschnitt 2.1 Ziffer 06 RROP) und das Integrationsgebot
(Abschnitt 2,3 Ziffer 05 Satz 01 LROP; Abschnitt 2.1 Ziffer 07 Satz 1 RROP) nicht ein-
gehalten worden.

Insofern wurde, um nicht gegen die Ge- und Verbote der Raumordnung zu verstol3en,
der Bebauungsplan nicht abschlieRend bekannt gemacht.

Aufgrund der bis zum heutigen Tage nicht zielfihrenden Gespréache mit dem neuen
Eigentimer des bestehenden Netto-Marktes resp. dem Investor des neuen Netto-
Marktes, soll die Planung fir das Wohngebiet weitergefiihrt werden. Um dem raumord-
nerischen Konflikt zu begegnen und zugleich die Option der Umsiedlung des Netto-
Marktes aufrechtzuerhalten, wird die fir den Markt vorgesehene Flache aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen. Zugleich wird fir die verblei-
benden kleinteiligen Mischgebiete der Einzelhandel ausgeschlossen.

Aufgrund der erheblichen Anderungen des Bebauungsplanes hat die Gemeinde ent-
schieden, den Satzungsbeschluss aufzuheben und eine erneute Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Der Landkreis Gifhorn liegt im dstlichen Teil Mittelniedersachsens. Von Norden nach
Westen wird der Landkreis von den Landkreisen Uelzen, Celle und der Region Hanno-
ver umgeben. Im Stiden grenzen die Landkreise Peine, Helmstedt sowie die kreisfreien
Stadte Braunschweig und Wolfsburg an. Die knapp 20.650 Einwohner zahlende Samt-
gemeinde Meinersen liegt am stidwestlichen Rand des Landkreises Gifhorn.

Die Gemeinde Hillerse liegt im Stiden des Samtgemeindegebietes und besteht aus den
Ortsteilen Hillerse und Volkse. In der Gemeinde Hillerse sind rd. 2.552 Einwohner an-
sassig.

Die Einbindung in das Uberregionale StraRennetz erfolgt durch die Bundesstralie 188,
die das Samtgemeindegebiet mit den BundesstraRen B 214 und B 4 verknipft. Von
regionaler Bedeutung sind die LandesstrafRen L 283, L 299, L 414, und L 320 und di-
verse KreisstraRen. Anschluss an die Autobahn A 2 Ruhrgebiet Magdeburg—Berlin be-
steht sidlich Richtung Braunschweig und bei Peine in ca. 30 km Entfernung.

Durch das Samtgemeindegebiet verlauft die Fernbahnstrecke Hannover-Wolfsburg-
Berlin mit Regionalverkehr. Haltepunkte fiir den Regionalverkehr nach Gifhorn/ Wolfs-
burg und Hannover bestehen in Ohof und Leiferde.

Die Lage der Samtgemeinde Meinersen in der Metropolregion Hannover — Braun-
schweig — Gottingen, im Verflechtungsbereich des Oberzentralen Verbundes (Braun-
schweig, Salzgitter, Wolfsburg in Verbindung mit Wolfenbuttel) und Nahe zu den wich-
tigen Stadten der Region (Mittelzentren Gifhorn und Peine und den Oberzentren Braun-
schweig, Celle, Hannover und Wolfsburg) bringt zusatzliche Standortvorteile sowohl im
Hinblick auf wirtschaftliche Belange als auch in Bezug auf Freizeit und Kulturangebote.
Die Samtgemeinde stellt insbesondere einen touristischen Schwerpunkt innerhalb die-
ser Region dar.

Fur die Samtgemeinde Meinersen gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) 1). Das Landes-Raumordnungsprogramm legt aufgrund der zentral-
ortlichen Gliederung die Ober- und Mittelzentren fest. Gemeinsam mit den Grundzen-
tren bilden sie die zentralen Orte, die im Sinne eines dauerhaften Erhalts ausgewoge-
ner Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zu sichern und zu entwickeln sind (2.2.01).
In Grundzentren sind dieses die Angebote und Einrichtungen fur den allgemeinen tag-
lichen Grundbedarf (2.2.03).

Fur die landlichen Regionen formuliert das Landesraumordnungsprogramm die Ziel-
stellung, die gewerblich-industriellen Strukturen sowie die Lebens-, Wirtschafts- und
Naturraume in ihrer Eigenart zu erhalten und gleichzeitig den Anschluss an den inter-
nationalen Wettbewerb durch Entwicklung und Einsatz von innovativer Technik zu hal-
ten (1.1.07).

Neben der Sicherung und Entwicklung von Siedlungsstrukturen (2.1.02) und Versor-
gungsstrukturen (2.3.01) sowie Natur und Landschaft (3.1.2 01) sind bei der Energie-
gewinnung u. a. auch Effizienz und Umweltvertraglichkeit (4.2 01) zu bericksichtigen.
Die Nutzung einheimischer Energietrager und erneuerbarer Energien soll unterstitzt
werden (4.2 01).

Zeichnerisch stellt das LROP neben den Haupteinrichtungen der Verkehrsinfrastruktur
(4.1.2 und 4.1.3) fur das Samtgemeindegebiet Gebiete zur Trinkwassergewinnung
(3.2.4) und Natura 2000 Gebiete (3.1.3) entlang der Laufe von Aller und Oker dar.

D)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 in der zurzeit gultigen Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Als Mitglied des Regionalverbandes Grofsraum Braunschweig gilt fir die Samtge-
meinde das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) ?) fir den GroRBraum Braun-
schweig. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Ortsteil Meinersen als Grund-
zentrum in der Samtgemeinde Meinersen festgelegt. Zusatzlich zu den im LROP defi-
nierten Aufgaben ist die Siedlungsentwicklung — gemaf dem Prinzip der dezentralen
Konzentration — vorrangig auf die zentralen Orte (Il 1.1.1) auszurichten. Schwerpunkt-
raum der Siedlungsentwicklung ist das zentral6rtliche System. Nach den Zielen des
RROP besitzen Grundzentren (Il 1.1.1 (8)) zusatzlich die Schwerpunktaufgaben zur
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten.

Seiner grundzentralen Bedeutung fiir die Samtgemeinde nachkommend ist der Ortsteil
Meinersen mit Handelseinrichtungen, offentlichen, sozialen und schulischen Einrich-
tungen sowie Freizeit- und Sportstatten sehr gut ausgestattet.

Die Gemeinde Hillerse hat aufgrund ihrer Gré3e und der Festlegungen im Regionalen
Raumordnungsprogramm keine zentralen Funktionen. Daher muss die Entwicklung
hier ausschlieZlich unter dem Aspekt der Eigenentwicklung betrachtet werden. Inso-
fern sollen 3,5 Wohneinheiten pro Jahr je 1.000 Einwohner im Rahmen der Eigenent-
wicklung bereitgestellt werden. Bezogen auf die Bevolkerungszahl ergibt sich hieraus
im Rahmen der inneren Umsetzung ein Bedarf von rd. 45 Wohneinheiten innerhalb
von 5 Jahren und rd. 90 Wohneinheiten in 10 Jahren. Hillerse verflgt tber einen Le-
bensmitteldiscounter und Backer, so dass eine Grundversorgung in dieser Hinsicht ge-
wabhrleistet ist. Es gibt eine Kindertagesstatte und eine Grundschule. Mit einer Kirche
und umfangreichen Sportanlagen sowie einem Dorfgemeinschaftshaus ist eine gute
Basisinfrastruktur gegeben.

Mit der vorliegenden Planung wird, im Hinblick auf zuklnftige Entwicklung, ein Allge-
meines Wohngebiet im Umfang von 2,49 ha sowie ein Mischgebiet mit einer Flache
von etwa 0,35 ha festgesetzt. Insofern wird mit der vorliegenden Planung die Mdglich-
keit zur Errichtung von etwa 35 — 40 Wohneinheiten mit einer Grundstiicksgrof3e von
mindestens 700 m2 geschaffen. Damit wird dem Bedarf fir die Eigenentwicklung ent-
sprochen.

Um die Planung an die Ziele der Raumordnung anzupassen, sind beim Feststellungs-
beschluss zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde auf An-
trag der Gemeinde Hillerse umfangreiche Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen
in Hillerse ausgenommen worden.

Im Rahmen der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes werden wirksam darge-
stellte Wohnbauflachen nérdlich der Ortslage in Flachen fur die Landwirtschaft umge-
wandelt und die Bauflachendarstellungen dem Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes angepasst. Auf Anforderung der Samtgemeinde wird das Baugebiet
"Schierkenweg Nordost — Hillerse" abschnittsweise erschlossen. Insofern sind im Nut-
zungsbeispiel bereits 4 Bauabschnitte dargestellt.

Im Zusammenspiel der 37. und 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Meinersen und des vorliegenden Bebauungsplanes wird die Planung der
Gemeinde Hillerse hinsichtlich des Umfanges an die Ziele der Raumordnung ange-
passt sein.

Um die Anpassung an die Ziele der Raumordnung hinsichtlich der Verkaufsflache in
Hillerse sicherzustellen, wird der Einzelhandel im gesamten Plangebiet ausgeschlos-

%)

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Grol3raum Braunschweig 2008 in der zurzeit
gulltigen Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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sen. So wird dokumentiert, dass die Gemeinde keine Einzelhandelsagglomeration be-
absichtigt, die Gber den Status eines Nahversorgers hinausgeht. Auch insofern erach-
tet die Gemeinde ihre Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Der Planbereich ist als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft auf Grund besonderer
Funktionen (Il 2.1 (7)) festgelegt. Bei ihrer Standortentscheidung hat die Gemeinde
sich davon leiten lassen, dass im Norden der Ortslage die ErschlieBung fur bauliche
Nutzungen auf Grund des hohen Grundwasserstandes mit sehr hohem Aufwand ver-
bunden wére. Der Osten der Ortslage ist durch die Okerniederung begrenzt und wurde
daher fir die Siedlungsentwicklung verworfen. Auf Grund der Verkaufsbereitschaft der
Grundeigentiimer der nordéstlich gelegenen Flachen, im Unterschied zu den Eigenti-
mern im Sidden der Ortslage und da im Nordosten im Interesse der Verkehrsberuhi-
gung gleichzeitig ein Kreisverkehrsplatz geschaffen werden kann, hat sich die Ge-
meinde fur die Ortsentwicklung an der norddstlichen Ortsausfahrt entschieden.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m ein Vor-
behaltsgebiet fur Natur und Landschaft (lll 1.4 (6)/(8)), im Sudosten liegt ein Land-
schaftsschutzgebiet, das als Vorranggebiet fir ruhige Erholung (Il 2.4 (4)) festgesetzt
ist. Im Norden befindet sich die Landesstral3e L 320 als Hauptverkehrsstral3e ((IV 1.4
(2)). Sudostlich grenzt der Planbereich an die Ortslage an, die als bauleitplanerisch
gesichert festgelegt ist. Am Westrand des Plangebietes verlauft eine Ferngasleitung,
die mit Vorrang festgelegt ist (IV 3.3 (3)).

Die Festlegungen der Ziele und Grundsatze der Raumordnung in der zeichnerischen
Darstellung des RROP erfolgen mafstabsbedingt nicht parzellenscharf. Grundsatzlich
wird damit die Planung als an die Ziele der Raumordnung gem. 8 1 Abs. 4 BauGB
angepasst angesehen.

Der Nahverkehrsplan 2016 fiir den Grof3raum Braunschweig (NVP) macht in Kapi-
tel C2.2 Ausfuihrungen zur OPNV-ErschlieRung:

Siedlungsentwicklungen abseits der OPNV-Bedienungsachsen bendétigen eine kosten-
intensive ErschlieBung, um attraktive OPNV-Verbindungen anzubieten. Der OPNV ist
in diesen Fallen meistens nicht wirtschaftlich zu betreiben. Aus Sicht des OPNV sind
diese Siedlungsentwicklungen zu vermeiden und etwaige Kostendeckungsfehlbetrage
fur ein gewiinschtes Bedienungsangebot bei der ErschlieBungsplanung bzw. Abwa-
gung zu bericksichtigen.

Neue Baugebiete und andere verkehrserzeugende Einrichtungen sollen daher aus
Sicht des OPNV dort entstehen, wo vorhandene oder geplante Eisenbahn-, Stadtbahn-
oder Buslinien und Stationen bzw. Haltestellen die Gebiete erschliel3en kdnnen.
Dadurch erhoht sich der Anreiz, den OPNV zu nutzen, die Stadte und Gemeinden wiir-
den so vom Pkw-Verkehr entlastet und die Wirtschaftlichkeit des OPNV verbessert. Die
Erfahrung zeigt, dass GréRenordnungen fir einen ErschlieBungsradius fur Stadtbahn-
und Bushaltestellen bzw. Stationen von 300 — 500 m fur den ful3laufigen Einzugsbe-
reich und bis zu 3 km fir eine ErschlieBung mit dem (konventionellen) Fahrrad akzep-
tiert werden. Dartber hinaus kdnnen Zubringerverkehre des OPNV, elektrisch betrie-
bene Fahrrader sowie P+R und B+R den Einzugsbereich erweitern. Die mit Abstand
meisten Fahrgaste kommen aus dem fu3laufigen Bereich.

Um diesen fachspezifischen Ausfiihrungen des Tragers der Planung fur den OPNV zu
entsprechen, wird angestrebt, im Zuge der LandesstralRe in der Nahe des neuen Bau-
gebietes eine zusatzliche Bushaltestelle einzurichten.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan "Schierkenweg-Nordost" zugl. "Schierrahmenweg" 1. And. mit 6rtlicher Bauvorschrift -7 -

Gemeinde Hillerse, Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Samtgemeinde Meinersen besitzt einen Flachennutzungsplan, der in seiner Urfas-
sung 1977 wirksam wurde. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Meinersen ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans als Sonderbau-
flache fiir ein Sportzentrum dargestellt. Im Rahmen der 37. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird ein Teil des Planbereiches als gemischte Bauflache und Wohnbau-
flache ausgewiesen. Diese Anderung ist seit dem 30.11.2017 wirksam.

Im Rahmen der 38. Anderung werden die weiteren Teilflachen als Wohnbauflachen
bzw. gemischte Bauflachen dargestellt. Diese Anderung wurde vom Landkreis Gifhorn
am 13.03.2018 genehmigt und am 31.05.2018 im Amtsblatt bekannt gemacht.

Um sicherzustellen, dass das Entwicklungsgebot im Verhaltnis zum Flachennutzungs-
plan eingehalten wird, hat die Samtgemeinde auf Antrag der Gemeinde Hillerse Teile
der neu auszuweisenden Bauflachen und Grinflachen im Antrag auf Genehmigung
der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes ausgenommen. Im Ergebnis beider An-
derungen wird der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt sein.

Insoweit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Nr. 2 BauGB Rechnung getragen wer-
den.

Weiterhin liegt der Planung das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Meinersen
aus dem Jahr 2006 und dessen Fortschreibung 2012 als sonstige stadtebauliche Pla-
nung gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu Grunde. Hierin sind die geplanten Bauflachen
als Erweiterungsflachen dargestellit.

Des Weiteren liegt der Planung der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn
zu Grunde.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 5,40 ha. Es werden im Umfang von
2,49 ha Allgemeine Wohngebiete und 0,35 ha Mischgebiet festgesetzt. Dabei wird im
Allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zugelassen. Im ge-
planten Mischgebiet soll die Grundflachenzahl von 0,4 gelten. Auf Grund der zulassi-
gen GRZ ist maximal die Versiegelung von 1,33 ha Flache mdglich. Die versiegelbare
Flache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist kleiner als 2 Hektar. Eine "Allgemeine Vorpriufung
des Einzelfalls" nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
gem. 8 17 Abs. 1 Anlage 1 Nr. 18.7 wird also nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die vorgesehenen MalRhahmen wird parallel zur Planaufstellung eine
Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt, um den aktuellen Umweltzu-
stand im Plangebiet und den erforderlichen Kompensationsbedarf zu ermitteln. Der
Umweltbericht wird Bestandteil der zum Bebauungsplan erarbeiteten Begriindung.

Parallel wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan die rechtskraftige Planung "Schier-
rahmenweg" im Bereich der StraBenplanung geandert. Da das neue Baugebiet im
Sinne von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres im Zuge der Landesstral3e einen
Kreisverkehrsplatz vorsieht, werden Teilflachen des genannten Planes fur den Stra-
Renausbau bendtigt.

Die Straf3enplanung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes und wird insoweit die
Planfeststellung fur die Stral3enplanung ersetzen. Die Planung fir die genaue Ver-
kehrsfuhrung ist durch das Ingenieurbtiro Kepper in Abstimmung mit der Niedersach-
sischen Landesbehorde fiur StraBenbau und Verkehr erarbeitet worden und wird im
Parzellierungsplan im Detail dargestellt. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wird der
StralBenplanung eine 100%ige Kompensation zugeordnet. Die erforderlichen Verein-
barungen werden au3erhalb des Bauleitplanverfahrens abgeschlossen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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1.3

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um im Hinblick auf
die zukinftige Ortsentwicklung der Gemeinde in angemessenem Umfang Bauplatze zu
schaffen. Neben dem Mischgebiet werden in dem allgemeinen Wohngebiet ca. 40
neue Bauplatze entstehen kénnen. Diese sollen in 3 — 4 Bauabschnitten erschlossen
werden. Um dies zu ermoglichen, ist die Stral3enflihrung so gewahlt worden, dass im
sudlichen Teil des Baugebietes drei Parallelstralen entstehen werden. Um den Fla-
chenverbrauch fiir die Stralen zu minimieren, ist eine der Straf3en als Einbahnstral3e
konzipiert.

Gleichzeitig soll mit der Festsetzung des Mischgebiets das vorhandene Angebot fir
das Wohnen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe erweitert werden.

Durch die Festsetzung einer Mindestgrundstticksgrof3e von 700 mz fir Einfamilienh&au-
ser wird dafir Sorge getragen, dass es nicht zu einer fur den dorflich gepragten Ort
unangemessenen Verdichtung kommt. Andererseits ist die GroRe so gewahlt, dass
auch dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen wird. Gleich-
zeitig wird mit den verfigbaren Flachen sorgfaltig und angemessen umgegangen. Ins-
besondere wird im Bereich der geplanten Mischgebiete auch eine Vorsorge fur Ge-
schosswohnungsbau getroffen. Die Planung stellt eine nachhaltige Entwicklung fir Hil-
lerse sowohl hinsichtlich des Wohnraumbedarfes als auch im Hinblick auf Infrastruk-
tureinrichtungen sicher.

Zur Erschliel3ung des neuen Baugebietes soll im Sinne von Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehres auf der Landesstral3e L 320 ein Kreisverkehrsplatz entstehen. So kann
an der Ortseinfahrt gleichzeitig zur Verkehrsberuhigung beigetragen werden. Durch die
Einfahrt in den Ort Uber einen Kreisverkehrsplatz wird die Geschwindigkeit der Fahr-
zeuge quasi automatisch reduziert.

Nach der Verkehrsmengenkarte ist von einer Verkehrsbelastung von 4.400 Kfz am
Tag, davon 300 Lkw, auszugehen. Um den Verkehrslarm angemessen zu bericksich-
tigen und im Baugebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, wurde mit
den Baugebieten dstlich des geplanten Kreisverkehrsplatzes ein Abstand von ca. 30 m
zur Fahrbahnachse eingehalten. Um sicherzustellen, dass alle Erfordernisse des Im-
missionsschutzes im Hinblick auf den Verkehrslarm eingehalten werden, ist ein Schall-
technisches Gutachten beauftragt worden, dessen Ergebnisse bei der Planung bertck-
sichtigt wurden. Aufbauend auf die Ergebnisse der Berechnung werden im Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen.

Immissionskonflikte zwischen dem vorhandenen Lebensmittelmarkt und den benach-
barten Wohngebieten bestehen laut Gutachten nicht.

Die von den angrenzenden und weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen entste-
henden Immissionen sind im ortstiblichen Umfang hinzunehmen. Die Beeintrachtigun-
gen kodnnen saisonal auftreten und sind von den Anwohnern im ortsiiblichen Umfang
zu tolerieren.

Im Nahbereich des Plangebietes in Entfernungen zwischen 180 und 400 m zu den
geplanten allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten, in denen Wohnen auch
zu den allgemein zuldssigen Nutzungen gehdrt, befinden sich insgesamt 5 Feldbereg-
nungsanlagen mit Pumpen. Bereits heute werden die Feldberegner so betrieben, dass
an den nachstgelegenen Aufpunkten an der bestehenden Bebauung die Orientierungs-
werte der DIN 18.005 nicht eingehalten werden. Um im Plangebiet und zur bestehen-
den Bebauung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, werden an den
Feldberegnungsanlagen MalRBnahmen zu ergreifen sein, die sicherstellen, dass in den
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geplanten Baugebieten die Orientierungswerte der DIN 18.005 sicher eingehalten wer-
den. Da sich die Beregnungsanlagen nicht im Planbereich befinden, ist es notwendig,
dass die Gemeinde spatestens vor Abschluss der Grundstickskaufvertrage sicher-
stellt, dass die Einhaltung der Schallleistungspegel gewahrleitet ist. Grundsatzlich geht
die Gemeinde davon aus, dass nicht jedwede Larmbelastung zu dulden und in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen, sondern dass der Stand der Technik als maf3ge-
bend anzusetzen ist.

Larmreduzierte Anlagen sind bereits mit Schallleistungspegeln von 86 dB(A) auf dem
Markt erhaltlich, so dass an dieser Stelle von Schallleistungspegeln von 90 dB(A) als
Stand der Technik ausgegangen werden kann. Hierauf stellt die Abwéagung der Ge-
meinde ab, so dass unter Ansatz zum Stand der Technik keine weiteren Regelungen
im Bebauungsplan erforderlich werden.

Im Sinne der stadtebaulichen Einfligung in die Ortschaft wird eine 6rtliche Bauvorschrift
festgelegt. Dies geschieht auch, um eine einheitliche, harmonische Gestaltung des Ge-
samtbereiches zu sichern.

Da zur Planung am Ortsrand Flachen herangezogen werden, die teilweise intensiv und
teilweise extensiv landwirtschaftlich genutzt werden, wurde im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung der Hinweis auf das Vorkommen verschiedener Tiere gegeben. Um
das Artenschutzrecht bei der Planung angemessen beriicksichtigen zu kénnen, wurde
insbesondere die Kartierung der Avifauna in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse der Kar-
tierungen wurden im Zuge der Planung adaquat beriicksichtigt. Gleichzeitig ist vorge-
sehen, die vorhandenen grof3en Baume nach Mdglichkeit zu erhalten. Damit wird ei-
nerseits Lebensraum nachhaltig gesichert und andererseits zur Gestaltung des neuen
Quartieres beigetragen. Erforderliche externe AusgleichsmaRnahmen werden im un-
mittelbaren Anschluss an den Planbereich gesichert. Auf den vorgesehenen Flachen
werden auch die als vorgezogene MalRnahmen im Sinne des Artenschutzes erforderli-
chen Kasten fur Brutvogel und fur Flederm&use platziert. Um eine Gefahrdung von
Amphibien auszuschlie3en, die das Baugebiet mdglicherweise auf dem Weg zwischen
dem Laichgewasser und den Nahrungsbiotopen am Dannigsgraben queren kénnten,
wird zu gegebener Zeit ein Amphibienfangzaun errichtet. Die Tiere werden ggf. einge-
sammelt und umgesetzt. Nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten steht der Lebens-
raum und Wanderungsweg fir die Amphibien wieder wie zuvor zur Verfigung. Fir die
Feldlerchen, die auf dem sidlichen Teil des Plangebietes aufgefunden wurden, wird
als vorgezogene AusgleichsmalRnahme eine Teilflache im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Rolfsbitteler Feld" zugeordnet und hergestellt.

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine bewegte Topographie aus. An dem Wirt-
schaftsweg, der das Plangebiet in Ost-West-Richtung quert, befindet sich die feuch-
teste und tiefste Stelle im Gelande. Um die Bodenverhéltnisse bei der Planung gut
bertcksichtigen zu kdnnen, ist ein Boden- und Baugrundgutachten erstellt worden.
Dies liegt sowohl dem Wasserverband Gifhorn als auch dem Stra3enplaner vor. Im
Ergebnis wurde der Standort des Regenwasserriickhaltebeckens an der Zufahrt zum
neuen Quartier gewahilt.
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2.0

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird im Nordosten der bebauten Ortslage, sud-
lich der L 320, ein Mischgebiet sowie ein allgemeines Wohngebiet erweitert und zwei
Grunflachen fur das erforderliche Regenwasserriickhaltebecken im Osten des Plange-
bietes festgesetzt. Die Lage und Grol3e der Regenwasserriickhaltemaflinahmen wird
parallel mit dem Wasserverband abgestimmt und erforderlichenfalls entsprechend mo-
difiziert. Die vorhandene Ferngasleitung, die sich im Schierkenweg und dem @stlich
angrenzenden Grundstick befindet, wird als Grunflache fir Mallnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Entwicklung einer
Wildblumenwiese ohne Baume gesichert.

Der Plangeltungsbereich umfasst 5,40 ha einschlie3lich der vorhandenen und der ge-
planten StralRen mit dem Kreisverkehrsplatz. Die erforderlichen Ausgleichsmafinah-
men werden teilweise im Plangeltungsbereich erbracht und teilweise als externe Malf3-
nahmen gesichert.

Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO)

Im Sinne der Intention der Gemeinde werden die im Flachennutzungsplan in der
37. und 38. Anderung fur wohnbauliche Nutzung vorgesehenen Flachen im Umfang
von 2,49 ha als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Gebietskategorie "all-
gemeines Wohngebiet" berlicksichtigt dabei einerseits die notwendige Wohnfunktion
und andererseits die bestehende Nachbarschaft unter anderem zu weiterhin landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und zu dem geplanten Mischgebiet.

Um den beabsichtigten Wohncharakter des Gebietes zu unterstreichen und Bezug auf
das Mal3 der baulichen Nutzung in der Nachbarschaft zu nehmen, wird die Grundfla-
chenzahl (GRZ) mit Bezug auf die Festsetzungen des benachbarten rechtskraftigen
Bebauungsplanes mit 0,3 gewahlt. Dies bertcksichtigt auch die vorrangig nachgefragte
Wohnform des Einfamilienhauses. Mit Blick auf die Lage am Ortsrand wird die Hohe
der baulichen Entwicklung Uber die Festsetzung einer maximal zulassigen Geschos-
sigkeit von | und der Oberkante baulicher Anlagen von 7,5 m bestimmt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird groRRzligig durch Baugrenzen bestimmt, die
den Mindestabstand von 3,0 m nach der Niedersachsischen Bauordnung bertcksich-
tigen. Durch die gewahlte Vorgehensweise soll den Bauherren gleichzeitig die groft-
maogliche Flexibilitdt bei der Ausnutzung ihrer Grundstiicke auch fur die Hauptanlagen
gewahrt werden. Die Belange der Landesbauordnung und des Nachbarschaftsrechtes
sind in diesem Rahmen aber weiterhin zu beachten und vorrangig.

Die Festsetzung offener Bauweise, die Gebaude bis zu einer Ladnge bis zu 50 m mit
seitlichem Grenzabstand zulésst, wird im Sinne der nachgefragten und beabsichtigten
lockeren Bebauungsstruktur des Gebietes als angemessen erachtet. Da diese Fest-
setzung allerdings auch erlaubt, mehrere Wohnungen in einem Einzelhaus unterzu-
bringen, solange das Gebaude eine Gesamtlange von 50 m auf einem Grundsttick un-
terschreitet, werden weitergehende Regelungen zur Mindestgrundstiicksgréf3e und zur
Anzahl der Wohnungen getroffen. Mit Bezug auf die in der Ortslage vorhandene Be-
bauung wird eine MindestgrundstticksgréRe von 700 m? je Wohnung fiir Einzelhauser
und 350 m? je Wohnung in Doppelhaushélften festgelegt.

Um eine angemessene Ein- und Durchgrinung des Quartiers am Ortsrand zu gewéahr-
leisten, wird dariiber hinaus festgelegt, dass je Baugrundstiick ein grol3kroniger Laub-
baum oder ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.
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2.2

Des Weiteren wird entsprechend der Regelungen der Niedersachsischen Bauordnung
festgesetzt, dass Grundstucksflachen, soweit sie nicht fir andere zulassige Nutzungen
erforderlich sind, als Grinflachen auszubilden sind. Ziel dieser Festsetzung ist der Aus-
schluss u.a. von Schotterflachen und nicht erforderlicher Versiegelung der privaten
Grundstucksflachen.

Aufgrund der Vorbelastung des Baugebietes durch Verkehrslarm wurden unter Zuhil-
fenahme eines schalltechnischen Gutachtens Larmpegelbereiche festgesetzt. In die-
sen gelten entsprechende Vorgaben zum baulichen Schallschutz.

Weiterhin ist zur Sicherung einer ortstypischen Gestaltung der Planung eine 0drtliche
Bauvorschrift beigefiigt, die neben Regelungen zur Gestaltung der Dacher und Einfrie-
dungen eine Regelung zur Anzahl der Stellplatze und Garagen enthélt. Je Wohneinheit
werden zwei Stellmoéglichkeiten fur Kraftfahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstiick
nachzuweisen sein. So wird gesichert, dass die 6ffentlichen Parkplatze im Quartier tat-
sachlich fur die Besucher zur Verfligung stehen.

Im Bereich der Senke im Gelande, nahe des Wirtschaftsweges, befinden sich im allge-
meinen Wohngebiet einige groRe Laubbaume, die durch eine Erhaltungsbindung so-
wohl als Lebensraum fiir die Avifauna als auch zur Gestaltung des Quartieres gesichert
werden.

Mischgebiet (Ml gem. § 6 BauNVO)

Am Nordrand des Plangebietes, am Ubergang zu dem rechtskréftig festgesetzten
Mischgebiet im Geltungsbereich des rechtskraftigen Planes Schierrahmenweg, wird im
Umfang von 0,35 ha ein Mischgebiet festgesetzt. Zur flexiblen Nutzung der Grundst-
cke werden die Baugrenzen mit denen des geplanten allgemeinen Wohngebietes ver-
knupft. Die Grenzabstande nach dem Nachbarrecht sind jedoch bei der Bebauung zu
beachten.

Hinsichtlich des zulassigen Maf3es der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl
von 0,4 bei ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise und einer zulassigen Héhe baulicher
Anlagen bis zu 7,5 m bzw. 9,5 m gewahlt. Somit wird im Anschluss an das sudlich an-
grenzende allgemeine Wohngebiet fir einen vertraglichen Ubergang als angemessen
erachtet. Um hier auch die Errichtung von Geschosswohnungen zu ermdglichen, wird
im Mischgebiet auf die Regelungen zu den Mindestgrundstiicksgré3en verzichtet. Der
Uberwiegende Teil des Mischgebietes soll auch in zweigeschossiger Bauweise bebau-
bar sein. So kann in der Summe der Wohnraumnachfrage verschiedenster Bevolke-
rungsschichten und Einkommensgruppen Rechnung getragen werden und es wird
nicht nur der Nachfrage nach Einfamilienhausern begegnet.

Die Festsetzung "offene Bauweise" erhalt im Sinne der zu planenden Bauaufgabe eine
abweichende textliche Festsetzung, die Gebaude mit einer grof3eren Lange als 50 m
zulasst.

Um die raumordnerischen Vorgaben einzuhalten und etwaige Kumulationseffekte ein-
zelner Betriebe zu verhindern, wird im gesamten Planbereich Einzelhandel ausge-
schlossen.

Aufgrund der Vorbelastung des Baugebietes durch Verkehrslarm wurden unter Zuhil-
fenahme eines schalltechnischen Gutachtens Larmpegelbereiche festgesetzt. In die-
sen gelten entsprechende Vorgaben zum baulichen Schallschutz.
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2.3

Wie im allgemeinen Wohngebiet wird auch im Mischgebiet bestimmt, dass je Bau-
grundstiick ein heimischer Laubbaum zu pflanzen ist, um eine angemessene Gestal-
tung des neuen Quartieres zu sichern. Ebenfalls sind die Grundstiicksflachen, soweit
sie nicht flr andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, als Grunflachen auszubil-
den. Ziel dieser Festsetzung ist der Ausschluss u.a. von Schotterflachen und nicht er-
forderlicher Versiegelung der privaten Grundsticksflachen.

Im Mischgebiet gelten die Regelungen der ortlichen Bauvorschrift, die die Einfigung
der Neubauten in das Ortsbild sichern.

Verkehrliche Belange

a) StralRenverkehrs- und Wegeflachen

Die Erschlie3ung des neuen Baugebietes erfolgt von der Landesstral3e L 320. Im Sinne
von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres auf der Landesstraf3e L 320 soll dort ein
Kreisverkehrsplatz entstehen. So kann an der Ortseinfahrt gleichzeitig zur Verkehrsbe-
ruhigung beigetragen werden. Durch die Einfahrt in den Ort Uber einen Kreisverkehrs-
platz wird die Geschwindigkeit der Fahrzeuge quasi automatisch reduziert. Mit dem
Bebauungsplan wird die Planfeststellung fiir den Kreisverkehrsplatz ersetzt.

Darlber hinaus erfolgt die ErschlieBung der neuen Baugebiete durch den Bau einer
Strale mit RingerschlieBung. Innerhalb der Ringerschlieung ist eine Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung als Einbahnstral3e vorgesehen. So wird durch die
StralRenfiihrung die ErschlieBung des Baugebietes in 3 bis 4 Bauabschnitten entspre-
chend der aktuellen Nachfrage nach Bauplatzen ermdéglicht. Die ErschlieBung der ggf.
entstehenden, hinterliegenden Grundstlicke erfolgt privatrechtlich. Hierfiir ist bei der
Parzellierung der Grundstiicke in angemessener Weise Sorge zu tragen.

Zur Sicherung der weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen 6stlich des Plange-
bietes wird der bestehende landwirtschaftliche Weg als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung fur die Landwirtschaft gesichert. Im Zuge der Realisierung soll fur
die HauptzufahrtsstralRe ein einseitiges absolutes Halteverbot erwirkt werden, um die
Durchgangigkeit der StraRe fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge auch mit Uberbreite zu
sichern. Dazu wird die Gemeinde eine stral3enverkehrsbehdrdliche Anordnung bean-
tragen.

Der Ausbau der neuen PlanstrafRen ist nach der Richtlinie zum Ausbau von StralRen
(RASt 06) vorgesehen.

b) Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs im allgemeinen Wohngebiet wird durch die Aus-
weisung von Parkplatzen im offentlichen StraRenraum Rechnung getragen werden. Im
Ergebnis wird dabei ein Verhéltnis von Wohneinheiten zu Parkplatzen von 2 bis 3 : 1
angestrebt und wird voraussichtlich so auch méglich sein. Da die Lage der Zufahrten
erst bei der Realisierung feststehen wird, kdnnen an dieser Stelle keine genaueren
Angaben gemacht werden.

Die erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstticken werden im Zuge der Bau-
anzeige bzw. des Baugenehmigungsverfahrens auf den privaten Grundstiicken ent-
sprechend der Nutzung nachzuweisen sein.
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2.4

Um keinen Konflikt mit der Bebauung einzelner Grundstticke im Vorfeld zu erzeugen,
wird darauf verzichtet, die Lage der Parkplatze zum gegenwartigen Zeitpunkt festzule-
gen. So kann der StraRenausbau direkt auf die gewtinschten Grundstiickszufahrten
und Stichwege zur ErschlieBung der zweiten Baureihe abgestimmt werden. Insbeson-
dere in der Hauptzufahrt vom Kreisverkehrsplatz ist es vorgesehen, nur einseitig einen
Parkstreifen anzulegen und aus der gegeniiberliegenden Stral3enseite ein absolutes
Halteverbot zu erwirken, um die Durchgéngigkeit der Strafl3e fir landwirtschaftliche
Fahrzeuge zu gewabhrleisten.

Grunflachen

2.5

Der vorliegende Bebauungsplan setzt im Plangebiet umfangreiche (rd. 1,14 ha) &ffent-
liche Grunflachen fest.

Am Ubergang zur Feldmark und den weiterhin landwirtschaftlichen Flachen wird durch
eine Anpflanzfestsetzung sichergestellt, dass eine Ortsrandeingrinung entsteht. Je
20 m2ist ein heimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und je 100 m2 der Fla-
che 35 Straucher. So wird eine dichte Strauch-Baum-Hecke entwickelt.

Um einen angemessenen Ausgleich zu schaffen und eine Einbindung in das Land-
schaftsbild zu sichern, wird im Osten des Gebietes eine Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Dort soll die Entwicklung eines mesophilen Griinlandes erméglicht werden. Dabei wird
festgesetzt, dass die vorhandenen Gehdlze zu erhalten sind und 15 - 20 % der Flache
mit Feldhecken aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern der Arten-
listen mit einer Breite von 10 m zu bepflanzen sind.

Im zentralen Teilbereich westlich der geplanten StralRe wird zunachst eine Flache fir
die Regenwasserrickhaltung entsprechend der hydraulischen Verhéaltnisse vorgese-
hen.

Des Weiteren wird der Schierkenweg kinftig als Grunflache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Dort befindet sich eine Ferngasleitung mit einem Schutzstreifen von beidseitig jeweils
5,0 m sowie eine Trinkwassertransportleitung. Um diese Leitung zu sichern und gleich-
zeitig einen Beitrag im Sinne von Natur und Landschaft zu leisten, wird fir diesen Be-
reich die Entwicklung einer extensiv zu pflegenden artenreichen Bliihwiese festgesetzt.
Diese dient der Durchgriinung im Ubergang von dem neuen zu dem bestehenden Sied-
lungsbereich.

Im Zuge der LandesstraRe und der Planung des Kreisverkehrsplatzes wird es in Ab-
stimmung mit der StralRenplanung maglich, stral3enbegleitende Griinflaichen anzule-
gen, mit denen der Stra3enraum gestaltet wird. Diese werden als Stra3enbegleitgriin
festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt tiber den Landkreis Gifhorn. Sollte es aufgrund von spéateren
Teilungen innerhalb des Baugebietes zu Hinterliegergrundstiicken kommen, die nicht
direkt durch die Schwerlastfahrzeuge der Miillabfuhr angefahren werden kénnen, gilt,
dass die betroffenen Anlieger ihre Millbehalter, den Grob- und Sperrmiill sowie Wert-
stoffe dort bereitstellen miussen, wo die Millfahrzeuge gefahrlos anfahren kénnen.
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Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die in der Ortslage
vorhandenen Verbundnetze fir Wasser, elektrische Energie, Telekommunikation etc.
vorgesehen und soweit moglich. Die Wasserversorgung erfolgt tiber das vom Wasser-
verband Gifhorn betriebene Trinkwassernetz. Die Schmutzwasserentsorgung obliegt
ebenfalls dem Wasserverband Gifhorn.

Grundsatzlich ist es das Ziel der Planung, soviel Oberflachenwasser wie moglich auf
den privaten Grundstiicken zu versickern. Dies dient auch dazu, das Gleichgewicht des
belebten Bodens in bisheriger Weise aufrecht zu erhalten. Parallel zum Planverfahren
haben Abstimmungen mit dem Wasserverband Gifhorn zur Oberflachenentwasserung
stattgefunden. Auf der Grundlage der dort vorgenommenen Berechnungen ist eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhaltung" mit einer Gré3e von
rd. 2.630 m2 festgesetzt worden. Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand wird es dort
ein ca. 1.780 m2 grol3es Trockenbecken als Stauvolumen geben. Hierbei handelt es
sich um eine technische Anlage.

Mit seinem Schreiben vom 07.11.2017 gibt der Landkreis Gifhorn als Untere Wasser-
behdrde dazu folgende Hinweise:

- Zitatbeginn

Die Lage des Regenriickhaltebeckens im vorgelegten B-Plan stimmt nicht mit der ge-
planten Lage der Regenruckhaltebecken in der Baugrunduntersuchung tberein. Sollte
die im B-Plan anvisierte Flache fir eine Niederschlagswasserversickerung genutzt wer-
den, ist davon auszugehen, dass dies nur durch eine Aufhéhung des Geldndes mdglich
ist, da der Grundwasserstand zwischen den KRB 3 und 5 lediglich ca. 1,10m unter
GOK liegt und unterhalb der Versickerungsanlage ein Sickerraum von mindestens 1m
einzuhalten ist.

Die Errichtung von Regenrtickhaltebecken ist nach 88 und 868 WHG bei der UWB zu
beantragen.

- Zitatende

Im Osten des Plangebietes im "Schierkenweg" befinden sich eine Ferngasleitung sowie
eine Trinkwasserleitung des Wasserverbandes Gifhorn, die im Rahmen der Planung
einschliel3lich des Schutzstreifens innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache gesichert
werden.

Um im neuen Plangebiet zu einer angemessenen Gestaltung beizutragen, wird ferner
festgesetzt, dass alle Leitungen unterirdisch zu verlegen sind.

2.6 Brandschutz
Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung des Baugebietes
einvernehmlich mit dem zusténdigen Brandschutzprifer und der Freiwilligen Feuer-
wehr geregelt.

2.7 Griinordnung und Landschaftspflege

Der Plangeltungsbereich umfasst 5,40 ha. Es werden rd. 2,49 ha allgemeine Wohnge-
biete sowie 0,35 ha Mischgebiet festgesetzt. Ferner werden im Umfang von 1,42 ha
StralRenverkehrsflachen festgesetzt, von denen 0,14 ha als Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung fir die Landwirtschaft und als EinbahnstralRe festgeschrieben
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werden. Die LandesstraRe und die Einmindung des Schier-Réhmen-Weges sind im
Umfang von 0,43 ha bereits vorhanden. Weitere 0,45 ha werden bereits heute als land-
wirtschaftlicher Weg genutzt und sind versiegelt. Weitere 1,14 ha werden als Griunfla-
che festgesetzt.

Durch die Festsetzung von ca. 2,49 ha allgemeinen Wohngebietes und rd. 0,35 ha
Mischgebiet, die erstmals zur Bebauung zur Verfliigung gestellt werden, fur rd. 0,26 ha
Grunflache fur ein naturnah zu gestaltendes Regenwasserrickhaltebecken und An-
pflanzungsfestsetzungen sowie fur 0,54 ha neue Stral3en, werden Eingriffe in Natur
und Landschaft erstmals vorbereitet. Diese Flachen unterliegen bisher ackerwirtschaft-
lichen Nutzungen, werden als landwirtschaftliche Wege genutzt oder sind durch teil-
weise zu erhaltende Geholze bestanden.

Um den Bereich mit dem mageren Griinland zu schonen und dort dem Vermeidungs-
gebot Rechnung zu tragen, wurde im Nordosten Griunflache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Festsetzung wurde so gefasst, dass die Erhaltung der Pflanzengesellschaft im In-
teresse der Lebensraumsicherung fiir Heuschrecken und Schmetterlinge sowie Boden-
briiter gewahrleistet wird.

Im Zusammenhang mit den nordéstlich angrenzenden Bereichen, die auf Ebenen der
37. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen wurden,
kann ein Teil der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme entwickelt werden,
die ostlich des Plangeltungsbereiches ein Trittsteinbiotop in der ausgerdumten Feldflur
und im Zusammenhang mit den 6stlich gelegenen Teichen sichert.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitpla-
nung", herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag, angewandt. Auf der Grund-
lage der Bestandserfassung nach mehreren Begehungen und auf der Grundlage eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ergibt sich folgende Bilanz:

Der Flachenwert der Planung betragt 4,59 WE
Der Flachenwert des Bestandes betragt 7,15 WE
Bilanz / Defizit: - 2,56 WE

Fur das Ausgleichsdefizit von 2,56 Werteinheiten bezogen auf Hektar, die maximal
durch Versiegelung, insbesondere im Hinblick auf das Schutzgut Boden verloren ge-
hen kdnnen, ist ein Ausgleich zu fordern und wird u.a. durch Zuordnung zu den Malf3-
nahmen des Bebauungsplanes "Rolfsbitteler Feld" gesichert. Die Zuordnung erfolgt
auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und wird sowohl auf den ge-
planten Flachen als auch extern gesichert. Diese sind im Rahmen der textlichen Fest-
setzungen und eines stadtebaulichen Vertrags nachgewiesen.

Es ist vorgesehen, dass das Biiro "Planungsgruppe Okologie und Umwelt" die Umset-
zung aller erforderlichen Mal3nahmen fachlich begleitet.

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Geladndes als landwirtschaftliche Flache, teils
als Acker, teils weniger intensiv, und wegen der Geholzstrukturen ist bereits im Vorfeld
auf die Bedeutung des Gebietes insbesondere fiir die Avifauna hingewiesen worden.
Insofern wurden die o. g. Kartierungen in Auftrag gegeben.
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Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag®) kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet
und seiner Umgebung keine Arten vorkommen, die auf der Roten Liste der vom Aus-
sterben bedrohten Arten stehen. Fir die im Plangebiet angetroffenen Brutvdgel (insge-
samt 25 Arten - Wiesenbruter und Hohlenbriter) sind 3 Feldlerchen-Brutnachweise zu
nennen. Hierzu ist vorgesehen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Rolfsbut-
teler Feld" 7.500 m? als Ersatzlebensraum fir Feldlerchen herzurichten.

Fir die tbrigen angetroffenen Brutvogel (Gehdlz— und Hohlenbriter) sind innerhalb der
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft die Anlage von Heckenstrukturen und dartiber hinaus auf den dstlich
angrenzenden Teilen des Flurstiickes 176 der Flur 3 der Gemarkung Hillerse, die als
mesophiles Griinland entwickelt werden sollen, vorgesehen. Zusatzlich werden dort
Nistkasten bzw. Ersatzquartiere angebracht. Die beschriebenen Malinahmen sind als
CEF-MalRnahmen zu benennen und vor Baubeginn durchzufihren.

Durch die beschriebenen Malinahmen wird das Flurstick 176 der Flur 3 in der Gemar-
kung Hillerse, das aktuell als Intensivgrinland bewertet wird, aufgewertet. Die Mal3-
nahmen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches werden durch Zuordnung in der textli-
chen Festsetzung Ziffer 15 des Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesichert.

Durch die beschriebenen Malinahmen erfolgt eine Aufwertung der Flachen aulRerhalb
des Plangeltungsbereiches von Intensivgrinland (Gl) (teils als mesophiles Grunland
(GMF)/sonstiges mesophiles Grinland (GMS) und teils als sonstiges feuchtes Inten-
sivgrinland (GEF) teils mit Gehdlzbestand der Wertstufe 3) mit Strauch-Baum-Hecken
- Inseln zur Wertstufe 4. Da die Gemeinde diesen Zustand aktiv herbeifiihren und dau-
erhaft sichern wird, wird die Bewertung des Zielzustandes mit der Wertstufe 4 ange-
nommen. Der Ausgangszustand der ca. 1,78 ha grol3en Flache wird mit 5,34 Wertein-
heiten angenommen. Durch die EntwicklungsmafBnahme wird die Wertstufe 4 erreicht
und der Flachenwert von 7,12 WE; es erfolgt eine Aufwertung um 1,78 WE, von denen
rd. 0,31 WE dem Bebauungsplan ,Schierkenweg-Nordost* zugeordnet werden. Die
verbleibenden 14.680 WE stehen fiir andere AusgleichsmaRnahmen in der Gemeinde
zur Verfigung.

Des Weiteren werden dem Bebauungsplan rd. 0,75 WE im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Rolfsbitteler Feld" zugeordnet. Dies wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert. Da dort gleichzeitig auch ein geeigneter Ersatzlebensraum fiir die
Feldlerchen entsteht, ist die erforderliche CEF-Mal3nahme hier ebenfalls gesichert.

Auf Grund der Lage des Plangebietes in der mittelbaren Nachbarschaft zu einer Nas-
sabbaustatte fur Sand und Kies in ca. 200 — 300 m Entfernung kénnte der Planbereich
auch ein Lebensraum fiir Amphibien (Kreuzkréte und Wechselkréte) sein. Um deren
Vorkommen festzustellen, wurde Ende Februar 2018 eine Erfassung der Frihjahrs-
wanderung von Amphibien aus dem Plangebiet in Richtung des potenziellen Laichge-
wassers durchgefihrt, um ein tatsdchliches Vorkommen Amphibienarten zu verifizie-
ren?). Im Verlauf der Fangzaun-Kontrollen wurde festgestellt, dass die streng ge-
schitzte und gefahrdete Knoblauchkréte im Gebiet vorkommt.

Zusatzlich wurde im Mai und Juli 2018 das im Bereich des Plangebietes befindliche
temporare Sandabbaugewasser untersucht.

%)

)

Planungsgruppe Okologie und Landschaft; Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Hillerse, B-
Plan "Nordost Schierkenweg"; Erfassung der Brutvégel und Fledermé&use; Potentialeinschéat-
zung weiterer planungsrelevanter Tierarten

Planungsgruppe Okologie und Landschaft; Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Hillerse, B-
Plan "Nordost Schierkenweg"; Amphibien Erfassung und MalRnahmenkonzept
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Im Rahmen der Untersuchungen wurde das Vorkommen der besonders geschitzten
Erdkrote und des Grasfroschs sowie der streng geschitzten Knoblauchkrote (Rote
Liste-Kategorie 3), festgestellt. Als Vermeidungsmal3inahme ist wahrend der Realisie-
rung des Baugebietes sicherzustellen, dass es nicht im Zuge von Bauarbeiten zu To-
tungen kommt. Hierflr ist ein Schutzzaun zu errichten.

Durch die Uberbauung der Ackerflache geht der Landlebensraum der Knoblauchkréte
verloren. Fur den Verlust von Lebensraum der Knoblauchkréte sind entsprechende
CEF-MaRRnahmen in Form einer artengerechten Ackerflache (s. MaBhahmenkonzept)
im Umfang von 1,0 ha oder in gleichwertiger Form vorzunehmen. Diese Mal3nahme ist
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Gifhorn zu reali-
sieren. Hierzu ist eine Flache im Bereich des angrenzenden Sandabbaus vorgesehen,
welche von der Gemeinde erworben wird. Nach Realisierung der CEF-Malinahmen
verbleiben fir die Amphibien keine erheblichen Beeintrachtigungen, so dass eine Um-
setzung des Baugebietes erfolgen kann.

Grundsatzlich gilt das Artenschutzrecht unmittelbar. Es wird bei der Realisierung
selbstverstandlich beachtet.

In Bezug auf das mogliche Vorkommen von Bodenbritern bedeutet das, dass die Bau-
feldfreilegung auf3erhalb der Brut- und Setzzeit zu erfolgen hat; also nicht in der Zeit
vom 15.03. bis 15.07. eines jeden Jahres.

Die Festsetzung der Begriinung mit Baumgruppen erfolgt aus gestalterischen Aspek-
ten und wird insofern auf das Schutzgut Orts- und Landschaftshild bezogen und im
Hinblick auf das Artenschutzrecht, um eine angemessene Saumzone am Ubergang zu
den Ausgleichsflachen zu sichern.

Dazu sind im Einzelnen folgende Regelungen vorgesehen:

Artenschutzspezifische Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
V1 ,Bauzeitliche Einschrénkung der Baufeldfreimachung®(Feldlerche)
Baumafinahmen diirfen nicht wahrend der Brutzeit (1.4. bis 31.7.) beginnen;

Die Vorbereitung und Baufeldfreimachung wird vor der Brutzeit begonnen und die Fla-
chen werden dauerhaft schwarz und unattraktiv gehalten, um zu verhindern, dass Ge-
lege von Feldlerche und anderen Feldvdgeln zerstort werden. Vermeidung der Totung
und Verletzung (844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) europ. Brutvigel: Feldlerche

V2 ,Bauzeitliche Einschrénkung von Gehélzrodungen*

Geholzentfernung gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 1.
Oktober und 28./29. Februar zur Vermeidung der Totung und Verletzung (844 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG) europ. Brutvogel: Freibruter, Baumbriter, Gebuschbriter, Hohlen-
und Nischenbriter an Baumen

V3 ,Bauzeitliche Einschrédnkung der Baufeldfreimachung“(Bodenbriter (nicht Offen-
land)) Baufeldfreimachung auf3erhalb der Biotopschutzzeit (1. M&arz bis 30. September)
gemafd 8§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG bzw. nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und
28./29. Februar. Vermeidung der Tétung und Verletzung (844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
europ. Brutvogel:

Bodenbrter (nicht Offenland)
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V4 ,Kontrolle des Héhlenbaums vor Féllung*

Fallung nur nach Kontrolle der HOohle mittels Ausflug- oder Schwéarmkontrolle in der
Nacht unmittelbar vor der Fallung. Vermeidung der Totung und Verletzung (844 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG) Fledermause (Baumhohlen-bewohnende Arten)

V5 ,Amphibien-Schutzzaun*

Zur Vermeidung der Schadigung oder Tétung von Individuen der Knoblauchkrote ist zu
verhindern, dass die Tiere im Anschluss an die Laichzeit wieder in das Gebiet des B-
Plans einwandern. Hierzu ist die Installation eines Amphibienschutzzauns entlang der
Gebietsgrenze im Osten und Suden vorgesehen. Wahrend der Zeit der Wanderung
zum Laichgewasser (je nach Witterung ab Mitte Februar bis Mai) sind mit Fangeimern
entlang des Zauns alle Amphibien aus dem Baugebiet abzufangen und an geeigneten
Stellen auf3erhalb wieder auszusetzen.

Wahrend der Zeit der Riickwanderung von den Laichgewéssern wird durch den Zaun
verhindert, dass Amphibien in das Baugebiet einwandern. Da die durch den Geltungs-
bereich verlaufende Straf3e nicht abgesperrt werden kann, muss der Schutzzaun im
Osten auf der Sudseite der Stral3e verlangert werden. Wandernde Amphibien werden
dort so umgelenkt, dass die Wahrscheinlichkeit einer Einwanderung in das B-Plange-
biet verringert wird. Der geplante Verlauf des Amphibienschutzzauns ist in Abb. 5 dar-
gestellt.

Der Zaun muss wahrend der gesamten Bauzeit stehen bleiben. Da diese voraussicht-
lich mehrere Jahre umfasst, muss wahrend der Aktivititsphase der Amphibien die
Wirksamkeit der MalRhahme durch regelmaRige Kontrollen des Zauns sichergestellt
werden. Dieser Zeitraum erstreckt sich je nach Witterungsverlauf von Mitte Februar bis
Ende Oktober jedes Jahres.

Durch die Vermeidungsmafnahme wird eine Verletzung des Tétungsverbots geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verhindert bzw. wird das Totungsrisiko durch geeignete
Mafnahmen auf das unvermeidliche Mal3 verringert (siehe Zitat aus § 44 Abs. 5 Nr. 1
BNatSchG). Dies bezieht sich sowohl auf die Knoblauchkrote als auch auf alle anderen
vorkommenden Amphibienarten.

A1l "Ersatzbrut- und Lebensraum fir 3 Feldlerchengelege™

Dauerhafte, extensive Bewirtschaftung einer Teilflache im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Rolfsbitteler Feld" im Umfang von 0,75 ha (artenreiche Wiesen- und Ge-
treidemischung aus regionalem Saatgut, doppelter Saatreihenabstand, Verzicht auf
den Einsatz von Dingemitteln und Bioziden, Mahd nicht vor dem 01.08 mit einem Ab-
stand von mindestens 25 m zu frequentierten Feld- und Wirtschaftswegen und mindes-
tens 60 m zu Gehdélzbestanden und Baumreihen).

A2 "Ersatz Brutstatten fur Hohlen- und Nischenbriter"

Anbringen und Unterhalten von mindestens 6 Nistkasten (je 3 Nistkasten fir Hohlen-
und Nischenbriter) in Baumen auf dem Flurstiick 176 der Flur 3 in der Gemarkung
Hillerse nordéstlich des Plangeltungsbereiches.
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A3 "Fledermaus Ersatzquartiere"

Anbringen und Unterhalten von mindestens 3 Ersatzquartieren fiir baumhodhlenbewoh-
nende

Fledermausarten als kinstliche Ganzjahresquartiere in Baumen auf dem Flurstiick

176 der Flur 3 in der Gemarkung Hillerse norddstlich des Plangeltungsbereiches.

Externe Ausgleichsmalinahmen

A4 "Aufwertung des nordéstlich angrenzenden Extensivgriinlandes durch Gehélzin-
seln”

Das Flurstiick 176 der Flur 3 in der Gemarkung Hillerse nordéstlich des Plangeltungs-
bereiches mit einer Flache von 1,78 ha bzw. 17.780 m2 ist als Intensivgrinland (teils
als mesophiles Grunland méRig feuchter Standorte (GMF)/sonstiges mesophiles Grin-
land (GMS) und teils als mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte (GMA)
mit dem Wertfaktor 3) eingestuft. Der Bereich des mesophilen Griinlandes mafig
feuchter Standorte (GMF) wird durch 3-5 Feldheckeninseln (aus Strauchern und Bau-
men einheimischer Geholzarten mit Krautsaum, Breite der Hecke 6-10 m mit 3-5 m
Krautsaum zu beiden Seiten), auf einer Flache von je ca. 150 -200 m? im Randbereich
des Baugebietes aufgewertet. Der Bereich des sonstigen mesophilen Griinlandes
(GMS) und der Bereich des mageren mesophilen Grunlandes kalkarmer Standorte
(GMA) werden als Offenland gesichert.

Je 50 m2ist je eine solitre Eiche als Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammum-
fang mind. 12-14 cm zu verwenden. Je 2 m2 der Gehdlzgruppe ist mindestens ein
strauchartiges Gehdlz zu pflanzen. Als Pflanzenqualitat sind mind. Straucher, 2x ver-
pflanzt, ohne Ballen zu verwenden. Die Pflanzflachen sind gegen Wildverbiss mit ei-
nem Wildschutzzaun mit einer Héhe von 1,6 m zu umgeben. Fir die Grunlandflachen
ist jahrlich eine einmalige, abschnittsweise Mahd, nicht vor September vorzunehmen.
Das Mahgut ist zu entfernen. Das Grinland wird dauerhaft gesichert.

Im Ergebnis wird die Flache um einen Wertfaktor um 1,78 WE bezogen auf Hektar bzw.
17.800 WE bezogen auf Quadratmeter aufgewertet.

Durch die MaRBnhahme Al im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Rolfsbiitteler
Feld" wird die Zuordnung zu der dortigen MalRnahme im Umfang von 7.500 m? nach-
gewiesen. Dort erfolgt eine Aufwertung um 2,25 WE bezogen auf Hektar bzw. von
22.500 WE bezogen auf Quadratmeter gesichert.

Als Ausgleichsflache fur den dauerhaften Verlust von Landlebensraum der Knoblauch-
krote ist ein Acker zu bevorzugen, auf dem eine Kombination mehrerer Mal3nahmen
vorzusehen ist:

o Verzicht auf Biozide, insbesondere Insektizide (Nahrungsgrundlage),
o Verzicht auf tiefe Bodenbearbeitung, tiefes Winterpfligen,

e Verzicht auf &tzende Dungemittel (flissige Dingemittel und Gulle), auRerdem még-
lich:

¢ Anlage eines extensiv gepflegten Randstreifens

Als FlachengroRRe ist mindestens 1/3 des im Geltungsbereichs des B-Plans befindli-
chen Ackers, also 1 ha, erforderlich. Die Flache sollte in der direkten Umgebung des
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2.8

Sandabbaugewassers mit Abstand zu Gefahrenquellen, wie stark befahrenen Stral3en
und Siedlungsbereichen, liegen.

Die Planung und Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde. Hierflr vorgesehen ist eine Flache angrenzend an den im Osten angrenzenden
Sandabbau, welche im Zusammenhang erworben wird.

Die MalRBnahme ist als vorgezogene Mal3Bnahme, auch CEF-MaRnahme genannt (con-
tinuous ecological functionality-measure), zeitlich vor dem Verlust des Lebensraums
umzusetzen. So bleibt die 6kologische Funktion des Lebensraums im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten und ein Verstol3 gegen das Schadigungsverbot nach § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG wird im Sinne des 8§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG vermieden.

Nach Abwagung offentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander unter be-
sonderer Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie der korrekten
Ermittlung der Grundlagen fiir die Eingriffsbilanzierung und Gegentberstellung der er-
mittelten kiinftigen Werte des Plangebietes wird die gewahlte Vorgehensweise als an-
gemessen erachtet. Die Belange des Artenschutzes wurden dabei in vollem Umfang
berticksichtigt und diesbeziigliche Eingriffe werden in fach- und sachgerechter Weise
kompensiert. Die Eingriffe im Zusammenhang mit der planfeststellungersetzenden
StralBenplanung werden vollstéandig kompensiert. Insbesondere werden alle zu fallen-
den Baume durch Neupflanzungen ersetzt. Das gewahlte Modell fiir die Eingriffsrege-
lung stammt vom Niedersachsischen Stadtetag und stellt insofern fir unser Bundes-
land eine angemessene Wahl dar (§ 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 1 Abs. 7 BauGB).

Immissionsschutz

Das geplante Baugebiet, ein allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet, grenzt im
Norden an die LandesstralRe L 320 an. Dort ist nach der Verkehrsmengenkarte mit ei-
ner DTV von ca. 4.400 Kfz zu rechnen, von denen 300 Lkw sind. Mit der Planung wird
ein Kreisverkehrsplatz geschaffen und damit die Ortsdurchfahrtsgrenze bis dorthin an
den nordostlichsten Rand des neuen Ful3weges verlegt. Nach der vorliegenden Pla-
nung befindet sich auBerhalb der geplanten Ortsdurchfahrtsgrenze das nachstgele-
gene Mischgebiet in einer Entfernung von ca. 40 m zur Fahrbahnachse. Das allge-
meine Wohngebiet halt einen Abstand von ca. 75 m zur Fahrbahnachse ein.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachweisen zu kénnen, hat die Gemeinde
ein Schalltechnisches Gutachten im Biro Bonk, Maire und Hoppmann in Auftrag gege-
ben. Dort wurde auch der Betrieb des geplanten Lebensmitteldiscounters im Verhaltnis
zur bestehenden und geplanten Bebauung in der Nachbarschaft untersucht.

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde auf die Emissionen der benachbarten
Feldberegnung hingewiesen. Die finf Feldberegner, die sich in Entfernungen zwischen
180 und 400 m zum Planbereich befinden, wurden im Schallgutachten ebenfalls unter-
sucht. Das Schallgutachten kommt zu folgenden Ergebnissen®):

StralRenverkehrslarm:

In den geplanten allgemeinen Wohngebieten werden die Orientierungswerte gem. DIN
18.005 Schallschutz im Stadtebau sowohl am Tage als auch in der Nacht sicher ein-
gehalten.

)

Bonk, Maire, Hoppmann GbR; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Schier-
kenweg-Nordost" der Gemeinde Hillerse; -17158 -; Garbsen, 22.09.2017
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In den geplanten Mischgebieten ist die Larmbelastung am Tage mit maximal 60 dB(A)
zu benennen, in der Nacht bei maximal 51,5 dB(A). Damit sind die Orientierungswerte
am Tage sicher eingehalten, so dass eine angemessene Nutzung der Freiflachen mog-
lich ist. Dabei wird angenommen, dass in der Nacht keine regulare Freiflachennutzung
stattfindet. Die Uberschreitung der Orientierungswerte in der Nacht um maximal
1,5 dB(A) ist als nicht wesentlich zu bewerten. Dabei wird vor allem davon ausgegan-
gen, dass sich der betroffene Bereich trotz der Uberschreitung nur im Larmpegelbe-
reich Il befindet.

Dementsprechend erfolgen im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen fir den
baulichen Schallschutz. Detaillierte Aussagen zu den damit einhergehenden baulichen
Erfordernissen gibt das Schallgutachten. Diese orientieren sich insbesondere auf
Larmpegelbereich lll. Fir die Larmpegelbereiche | und Il werden i.d.R. keine zusatzli-
chen MalRnahmen zur Verbesserung der resultierenden Schallddmmmalie R'w,res er-
forderlich, da diese bereits durch die Anforderungen der Energieeinsparverordnung
eingehalten sind.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer sollte unabh&ngig vom baulichen Schallschutz dort
eine ausreichende Bellftung auch bei geschlossenem Fenster méglich sein, wo die
45 dB(A)-Isophone in der Nachtzeit Giberschritten wird. Aus diesem Grunde ist unab-
hangig von den festgesetzten Larmpegelbereichen dort eine fensterunabhangige Be-
lGftung notwendig, wo die Orientierungswerte von 45 dB(A) in der Nachtzeit tberschrit-
ten werden. Das Schallgutachten ermittelt eine Uberschreitung in einem Abstand von
rd. 100 m zur L 320. Hiervon betroffen sind vordringlich die nach Norden ausgerichteten
Fassaden. Der Bebauungsplan trifft hier eine entsprechende Festsetzung.

Gewerbeldarm — Lebensmitteldiscounter:

Der vorhandene Lebensmittelmarkt (nérdlich der L 320) befindet sich in einer Entfer-
nung von mindestens 70 m zum Rand des geplanten Mischgebiets bzw. mindestens
120 m zum Rand des geplanten Allgemeinen Wohngebiets. Aus dem Grunde kdnnen
nach Aussagen des Fachbiiros die von diesem Betriebsgrundstiick ausgehenden Ge-
rausche gegentber den Gerduschen von den Beregnungs-Aggregaten vernachlassigt
werden.

Sollte es im Rahmen einer kinftigen Bauleitplanung zu einer Umsiedlung des Lebens-
mitteldiscounters kommen, ist der Betrieb derart zu organisieren, ohne die bestehende
Nachbarschaft oder das geplante Baugebiet zu beeintrachtigen.

Gewerbelarm — Feldberegnung:

Der Planbereich befindet sich in einem Bereich, wo aktive Feldberegnung stattfindet.
Im Nahbereich des Plangebietes in Entfernungen zwischen 180 und 400 m zu den
geplanten allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten, wo Wohnen auch zu
den regularen Nutzungen gehort, befinden sich insgesamt 5 Feldberegnungsanlagen
mit Pumpen. Bereits heute werden die Feldberegner so betrieben, dass an den néchst-
gelegenen Aufpunkten an der bestehenden Bebauung die Orientierungswerte der DIN
18.005 nicht eingehalten werden. Nach den Ergebnissen dieser schalltechnischen
Messungen liegt der Schallleistungspegel der zur Feldbewasserung eingesetzten Die-
selaggregate bei LWA = 114 dB(A). Um im Plangebiet und zur bestehenden Bebauung
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu sichern, werden an den Feldberegnungs-
anlagen Malinahmen zu ergreifen sein, die sicherstellen, dass in den geplanten allge-
meinen Wohngebieten und Mischgebieten die Orientierungswerte der DIN 18.005 ein-
gehalten werden. In allgemeinen Wohngebieten sind die 55 dB(A) am Tag und
40 dB(A) in der Nacht. In den Mischgebieten diurfen die Werte um je 5 dB(A) hoéher
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sein. Sofern im Plangebiet die Orientierungswerte eingehalten werden, ist auch sicher-
gestellt, dass fur die Anwohner der angrenzenden Bereiche gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Im Schallgutachten aus dem Jahre 2017 ist dazu Folgendes ausgefiihrt®):
- Zitatbeginn

Da in der Nachtzeit der jeweils maf3gebende Orientierungswert der DIN 18005 inner-
halb des vorhandenen WA-Gebiets sowie der geplanten WA- und MI-Gebiete bereits
durch die Nutzung des SB-Markts erreicht werden (s.0.), sind die bei den Brunnen-
standorten (...) eingesetzten Dieselaggregate zu kapseln oder durch gerduscharmere
Maschinen zu ersetzen. Der Schallleistungspegel der Maschinen ist auf

LWA < 90 dB(A) je Anlage

zu begrenzen. Dadurch fihren die Gerduschimmissionen der Beregnungsanlagen zu
keiner messbaren Pegelerhdhung im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung bzw.
des geplanten WA- und MI-Gebiets (...).

- Zitatende

Der dabei berechnete Schallleistungspegel von 90 dB(A) wurde unter der Vorausset-
zung ermittelt, dass die Beregnungs-Aggregate im Einklang mit der Umsiedlung des
Netto-Marktes die maf3gebenden Orientierungswerte an den relevanten Aufpunkten
einhalten. Dabei stellt sich die grundsatzliche Frage, inwiefern nicht bereits entspre-
chende Anlangen dem Stand der Technik zu entsprechen haben.

Als Stand der Technik ist gem. § 3 Abs. 6 BImSchG Folgendes zu verstehen:
- Zitatbeginn

Stand der Technik im Sinne dieses Gesetzes ist der Entwicklungsstand fortschrittlicher
Verfahren, Einrichtungen oder Betriebsweisen, der die praktische Eignung einer Mal3-
nahme zur Begrenzung von Emissionen in Luft, Wasser und Boden, zur Gewéhrleis-
tung der Anlagensicherheit, zur Gewahrleistung einer umweltvertraglichen Abfallent-
sorgung oder sonst zur Vermeidung oder Verminderung von Auswirkungen auf die Um-
welt zur Erreichung eines allgemein hohen Schutzniveaus fur die Umwelt insgesamt
gesichert erscheinen lasst. Bei der Bestimmung des Standes der Technik sind insbe-
sondere die in der Anlage aufgefihrten Kriterien zu berticksichtigen.

- Zitatende

Dabei ist anzudeuten, dass es sich unter dem Begriff ,Stand der Technik® nicht zwin-
gend erforderlich um den modernsten Stand der Technik handelt. Dahingehend ist ent-
scheidend, was nach dem technischen Entwicklungsstand als das technisch Notwen-
dige und Angemessene im Hinblick auf den Schutzzweck des Gesetzes anerkannt ist.

Die Einhaltung der Schallleistungspegel kann entweder durch Nachristung der vor-
handenen Dieselaggregate (z.B. durch Einhausung) oder durch den Einsatz neuer ge-
rauscharmer Maschinen gewébhrleistet werden.

Auf dem Markt sind bereits Anlagen in larmreduzierter Bauart ((86 (dB(A)) vorhanden,
sodass die Einhaltung der Schallleistungspegel grundsétzlich maglich ist.

°)

ebenda
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2.9

Aufgrund der Tatsache, dass die Gemeinde z. Zt. von der geplanten Umsiedlung des
Marktes absieht, wurde die Problematik der Beregnungs-Aggregate erneut unter-
sucht’). Dabei wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen
durch den Betrieb mit einem Schallleistungspegel von 100 dB(A) pro Aggregat bzw.
95 dB(A) pro Aggregat ermittelt und ausgewertet.

Das Schallgutachten trifft dazu folgende Aussagen:

Nach Aussagen des Schallgutachtens ergibt sich ,durch den gleichzeitigen Betrieb der
Beregnungs-Aggregate mit einem Schallleistungspegel von 100 dB(A) im norddstli-
chen Bereich des geplanten Mischgebiets in der Nachtzeit eine Uberschreitung des
Orientierungswerts geman Beiblatt 1 zu DIN 180051 fur MI-Gebiete (45 dB(A)) um bis
zu 2 dB(A). Im nordostlichen Bereich der geplanten WA-Gebiete errechnen sich in der
Nachtzeit Uberschreitungen des WA-Orientierungswerts (40 dB(A)) um bis zu 4 dB(A).

Unter Ansatz eines Schallleistungspegels von 95 dB(A) je Anlage werden bei einem
gleichzeitigen Betrieb der Beregnungs-Aggregate die maflgebenden Orientierungs-
werte im gesamten Plangebiet nachts eingehalten.

Grundsatzlich geht die Gemeinde davon aus, dass nicht jedwede Larmbelastung zu
dulden und in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen, sondern dass der Stand der
Technik als mal3gebend anzusetzen ist.

Larmreduzierte Anlagen sind bereits mit Schallleistungspegeln von 86 dB(A) auf dem
Markt erhaltlich, so dass an dieser Stelle von Schallleistungspegeln von 90 dB(A) als
Stand der Technik ausgegangen werden kann. Hierauf stellt die Abwagung der Ge-
meinde ab, so dass unter Ansatz zum Stand der Technik keine weiteren Regelungen
im Bebauungsplan erforderlich werden.

Die Gemeinde erachtet die Vorgehensweise als angemessen, um das Baugebiet zu
realisieren.

Sonstige Immissionen:

Daruber hinaus grenzt der Planbereich an weiterhin landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an. Von dort ist mit Emissionen wie zum Beispiel Staub und Geriichen zu rech-
nen, die im ortstiblichen Umfang hinzunehmen sind.

Kampfmittelbeseitigung

Fur den Planbereich hat bisher keine kostenpflichtige Auswertung der Alliierten Luftbil-
der stattgefunden. Insofern kdnnen keine abschlieRenden Angaben im Hinblick auf die
Kampfmittelfreiheit gemacht werden.

Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf Abwurfkampfmittel aufgefunden werden, so ist
umgehend das Ordnungsamt, die zusténdige Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst zu benachrichtigen.

")

Bonk, Maire, Hoppmann GbR; Erganzende schalltechnische Berechnungen zum Bebauungs-
plan "Schierkenweg-Nordost" der Gemeinde Hillerse; -17158/11 -; Garbsen, 03.06.2019
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2.10 Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache in ha (gerundet) | Anteil (gerundet)®

¢ Allgemeines Wohngebiet 2,49 46 %

e Mischgebiet 0,35 7%

e StralRenverkehrsflache 1,42 26 %

o Offentliche Gruinflachen — u.a. Regen- 1,14 21 %
wasserrickhaltebecken

Geltungsbereich Bebauungsplan 5,40 100 %

3.0 Begriindung der o6rtlichen Bauvorschrift

Das Baugebiet, fur das diese drtliche Bauvorschrift erlassen wird, bildet einen Teil des
nordéstlichen Ortsrandes fur Hillerse und den Ubergang zur freien Landschaft. Um an
diesem sensiblen Ubergang ein angemessenes Erscheinungsbild zu gewahrleisten
und das neue Baugebiet in die bestehende Bebauung am norddstlichen Ortsrand har-
monisch einzubinden, wird eine ortliche Bauvorschrift beigefugt, die die Gestaltung der
Dachformen, der Dachdeckung und der Einfriedungen sowie die Anzahl von Stellplat-
zen auf den Grundstiicken regelt. Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung bestehen im Rahmen dieser Vorschrift ausreichende Va-
riationsmdglichkeiten zur Gestaltung des neuen Wohngebietes.

Zu 8§ 1:

Zu 8§ 2:

Zu 83

Der rdumliche Geltungsbereich fir die ortliche Bauvorschrift gilt fir den ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schierkenweg-Nordost".
Der sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung erstreckt sich auf die
Gestaltung der Dacher und der Einfriedungen sowie auf die Anzahl der Stell-
platze und Garagen.

In der Ortschaft Hillerse stellen sich geneigte in Rot- oder Anthrazittdnen ge-
deckte Dacher als typisch dar. Der Spielraum fir die gewéhlte Dachneigung
wird mit 15 — 48°Grad so gefasst, dass auch unter dem Aspekt der Nutzung
regenerativer Energien die Integration von Sonnenkollektoren und Photovol-
taikanlagen maglich ist und zugleich eine angemessene Einbindung in die
Dachlandschaft gewahrleistet wird.

Um jedoch den Gesamteindruck der D&cherlandschaft zu wahren, wird ein
Mindestabstand der Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien von je
drei Ziegelreihen bzw. 75 cm zu Ortgang, First und Traufe festgelegt.

Um eine angemessene Gestaltung des StralRenraumes zu sichern, werden
Regelungen zu Einfriedungen getroffen. Diese erstrecken sich u. a. auf die
Ho6he, die im StralBenraum auf 1,00 m begrenzt wird.

8) Rechnerische Abweichungen beruhen auf Rundungsdifferenzen

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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4.0

Zu 8 4: Je Wohneinheit je angefangene 60 m2 Wohnflache wird jeweils eine Stell-
moglichkeit fur Kraftfahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstuck nachzuweisen
sein. So wird gesichert, dass die 6ffentlichen Parkplatze im Quatrtier tats&ch-
lich fur die Besucher zur Verfligung stehen.

Zu 85. Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niedersachsische
Bauordnung begriundet.

Umweltbericht

41

Im Hinblick auf die Umweltprifung soll entsprechend dem Verfahrensstand der erfor-
derliche Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt werden. Der Umweltbericht wird im
Zuge des Planverfahrens ergénzt und fortgeschrieben.

Einleitung

411

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient vor allem auch dazu, um von den Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange Anregungen im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang/ Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit dem Bebauungsplan "Schierkenweg-Nordost", zugleich "Schierrahmenweg" 1. An-
derung mit drtlicher Bauvorschrift, der eine Flache von 5,40 ha umfasst, werden rd.
2,49 ha allgemeine Wohngebiete sowie 0,35 ha Mischgebiet festgesetzt. Ferner wer-
den im Umfang von 1,42 ha Stral3enverkehrsflachen festgesetzt, von denen 0,14 ha
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fir die Landwirtschaft und als Ein-
bahnstral3e festgesetzt werden. Die Landesstraf3e und die Einmiindung "Schier-R&h-
men Weg" ist im Umfang von 0,44 ha bereits vorhanden. Weitere 0,45 ha werden be-
reits heute als landwirtschaftlicher Weg genutzt und sind versiegelt.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um im Hinblick auf
die zukinftige Ortsentwicklung der Gemeinde Hillerse und auf die Eigenentwicklung in
angemessenem Umfang Bauplatze zu schaffen. Neben dem Mischgebiet werden in
dem allgemeinen Wohngebiet ca. 40 neue Bauplatze entstehen kdénnen. Diese sollen
in 3 — 4 Bauabschnitten erschlossen werden. Um dies zu ermdglichen, ist die Straf3en-
fuhrung so gewahlt worden, dass im stdlichen Teil des Baugebietes drei Parallelstra-
Ren entstehen werden. Um den Flachenverbrauch fiir die Stralen zu minimieren, ist
eine der StrafRen als Einbahnstrafl3e konzipiert. Gleichzeitig soll mit der Festsetzung
des Mischgebiets das Angebot fur das Wohnen um nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe erweitert werden.

Durch die Festsetzung einer Mindestgrundstticksgrof3e von 700 m2 fir Einfamilienh&u-
ser wird dafiir Sorge getragen, dass es nicht zu einer fur den dorflich gepréagten Ort
unangemessenen Verdichtung kommt. Andererseits ist die GréRe so gewahlt, dass
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41.2

auch dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen wird. Gleich-
zeitig wird mit den verfligbaren Flachen sorgfaltig und angemessen umgegangen. Ins-
besondere wird im Bereich der geplanten Mischgebiete auch eine Vorsorge fir Ge-
schosswohnungsbau getroffen. Die Planung stellt eine nachhaltige Entwicklung fur Hil-
lerse sowohl hinsichtlich des Wohnraumbedarfes als auch im Hinblick auf Infrastruk-
tureinrichtungen sicher.

Der Bereich unterliegt zurzeit im Wesentlichen einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Ziele des Umweltschutzes

4.2

Die Gemeinde beriicksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft °)
¢ Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion 1°)
e Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen 1) 12)

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstédbe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms %), des Flachen-
nutzungsplans der Samtgemeinde Meinersen, des Landschaftsrahmenplans fir den
Landkreis Gifhorn und der Waldfunktionenkarte abgeleitet, dem vorgefundenen Be-
stand gegeniibergestellt und im Sinne von § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG berlick-
sichtigt.

Das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Meinersen ist dartiber hinaus beachtet
worden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind fur einzelne Schutzguter Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Methodik:

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden

7~  das Regionale Raumordnungsprogramm,

7~  die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Gifhorn 4),

r~ das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Meinersen und
seine Fortschreibung,

7~  Bodenibersichtskarten,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Zweckverband Grof3raum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fir den
Grolraum Braunschweig

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, 1987 - 1993
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4.2.1

7~  das Kartenwerk des Niedersachsischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz (NLWKN) ausgewertet.

Erganzend werden Kenntnisse aus Ortsbegehungen bericksichtigt.

Bestandserfassung und Ermittlung der Umweltauswirkungen

Innerhalb der Umweltprifung werden die naturraumlichen Belange gegliedert nach den
Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgtter untersucht und die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzguter im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Die Prifung erfolgt auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter Planungen und
Fachgutachten (Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan, etc.) sowie der 0Grtlichen
Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung anhand des Niedersachsischen Kartier-
schlussels.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage des Eingriffsmodells des Nieder-

sachsischen Stadtetages 1°).

Planungsstand: Festsetzung als allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, Stral3enver-
kehrsflachen und Grinflachen verschiedener Zweckbestimmungen

GroRe, Lage, rdumliche Situation: rd. 5,40 ha am Nordostrand der bebauten Ortslage
von Hillerse. Derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Belange des Umwelt-
schutzes einschl. des
Naturschutzes und
der Landschaftspflege
(8 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Tiere, Pflanzen, Bo-
den,

Wasser, Luft, Klima,
Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie
Landschaft und biolo-
gische Vielfalt

(8 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand: 4,96 ha landwirtschaftlich genutzte Flache; im Wes-
ten grenzt die bebaute Ortslage an, im Osten und Sitiden wei-
tere landwirtschaftliche Nutzflachen. Als landwirtschaftliche
Flache ist der Planbereich grundsatzlich fir Bodenbriter ge-
eignet. Es erfolgte eine Fauna-Kartierung, die das Vorkom-
men von Boden- und Hohlenbritern ergab. Fledermause wur-
den vorrangig als Nahrungsgéaste festgestellt. In einigen der
vorhandenen Baume erfolgt zurzeit noch die Uberpriifung von
Baumhohlen. Die Uberwiegende Zahl der Baume ist zurzeit
nicht als Quartier von Végeln oder Flederméausen belegt, wie
zuletzt in der 39. KW 2017 eine Uberpriifung ergab.

Auf der sudlich gelegenen Ackerflache wurden wahrend der
Brutzeit drei Feldlerchengelege aufgefunden.

0,44 ha werden aktuell als Strafen oder landwirtschaftliche
Wege genutzt.

15) Niederséachsischer Stadtetag, "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men in der Bauleitplanung", 9. véllig Uberarbeitete Auflage 2013
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Das Plangebiet wird moéglicherweise von Amphibien (Kreuz-
und Wechselkréte) auf der Wanderung zum Laichgewéasser —
Kiesteich Ostlich des Plangebietes - gequert. Im Rahmen der
Untersuchungen von Februar bis Juli 2018 wurde das Vor-
kommen der besonders geschiitzten Erdkréte und des Gras-
froschs sowie der streng geschiitzten Knoblauchkréte (Rote
Liste-Kategorie 3) festgestellt. Eine abschliel3ende Festlegung
und Sicherung der erforderlichen MalRRnahmen erfolgt, da
aul3erhalb des Plangeltungsbereiches gelegen, durch ver-
tragliche Vereinbarung resp. durch Selbstverpflichtung der
Gemeinde. Eine grundsatzliche Umsiedlung und damit Voll-
ziehbarkeit des Bebauungsplanes sind gegeben.

Auswirkungen: Das Intensivgriinland mit den teilweisen Ge-
hdlzbestanden wird als Siedlungsbereich Uberplant. Die teil-
weise Monokultur im sudlichen Planbereich wird durch eine
vielfaltigere Gartenstruktur ersetzt. Teilweiser Verlust von Fl&-
chen durch neue Gebaude und Zufahrten.

Die Baume gehen den Baum- und Hohlenbritern als Nistplatz
verloren, das Intensivgriinland und der Acker den Bodenbru-
tern.

Flache, Geologie und Boden

Bestand: Landwirtschaftlich genutzte Flache: Beeintrachtigte
Funktionsfahigkeit des Bodens. Grol3es bis sehr grof3es Ero-
sionsrisiko und ein sehr hohes bis auf3erst hohes Verdich-
tungsrisiko im Bereich der Ackerflachen; mittleres Risiko im
Bereich des Intensivgrinlandes. Lage im Bereich von Ab-
schlammmassen und Flugsanden des Holozan mit Gley Bo6-
den.

Auswirkungen: Durch Versiegelung Verlust von Boden und
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen.

Wasser, Grundwasser

Bestand: Bereich mit geringem Grundwassergefahrdungspo-
tential und intensiver Entnahme fuir die landwirtschaftliche Be-
regnung. Die potentielle Auswaschungs- und Grundwasserge-
fahrdung durch Dichlorprop und Mekoprop wird als mittelhoch
bewertet.

Auswirkungen: Ohne Durchfiihrung geeigneter Mal3nahmen
zur Erhéhung der Niederschlagsretention sowie zur Reduzie-
rung des Oberflachenabflusses wird die Grundwasserneubil-
dungsrate reduziert, der Oberflachenabfluss und damit die Be-
lastung der nachgeordneten Vorfluter erhdht. Eine dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung ist als naturnah zu gestaltendes
Regenwasserriickhaltebecken, als Trockenbecken vorgese-
hen. Dartber hinaus soll so viel Oberflachenwasser wie még-
lich auf den privaten Grundstiicken versickert werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeu-
tung

(FFH-Gebiete), Euro-
paische Vogelschutz-
gebiete, sonstige
Schutzgebiete

(8 1 (6) Nr. 7b BauGB)

Bevoélkerung, mensch-
liche Gesundheit

(8 1 (6) Nr. 7c BauGB)

Luft, Klima

Bestand: Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Rau-
mes im Naturhaushalt am Ortsrand wird als beeintréchtigt bis
mafig beeintrachtigt bewertet.

Auswirkungen: Durch kleinteilige Neuversiegelungen in dem
Mischgebiet und dem allgemeinen Wohngebiet findet eine
Veranderung des Mikroklimas statt, die jedoch keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen nach sich zieht.

Landschaft

Bestand: Der Planbereich gehort zur Landschaftseinheit Pa-
penteicher Moranenlandschaft. Lage am Ortsrand am Uber-
gang zu ausgeraumter Feldflur. Der Ortsrand ist teilweise be-
reits beeintrachtigt. Der Planbereich kann in seiner Erholungs-
eignung als beeintrachtigt eingestuft werden, der Siedlungs-
bereich als maRig beeintrachtigt.

Auswirkungen auf Vielfalt, Eigenart, Schdnheit: Eine er-
hebliche Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Bestand: Erhaltungsziele von Gebieten im Sinne des § 1 (6)
Nr. 7 b BauGB sind nicht betroffen. Es liegen weder Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung noch Vogelschutzgebiete
in der Nahe. Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich
westlich der Ortslage. Dabei handelt es sich um die Okernie-
derung - FFH 090 Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere
Oker; Meldenr. 3021 — 331.

Auswirkungen: Eine erhebliche Beeintrachtigung ist auf
Grund der Lage jenseits der Ortslage und der Entfernung nicht
zu erwarten.

Bestand: Das Plangebiet liegt unmittelbar am norddéstlichen
Ortsrand von Hillerse. Der Planbereich wird z. Zt.
landwirtschaftlich genutzt. Im Westen befindet sich ein Wohn-
gebiet, im Norden der alte Standort des Lebensmittelmarktes.

Auswirkungen: Durch die Bauvorhaben ist mit einer Erho-
hung des Ziel- und Quellverkehrs auf den StralRen zu rechnen.
Es werden keine erheblichen, zusétzlichen, der menschlichen
Gesundheit abtragliche Emissionsbelastungen von den Vor-
haben ausgehen; alle erforderlichen Malnahmen, um dies zu
sichern, werden im Plan festgesetzt bzw. vertraglich oder
durch Selbstverpflichtungsbeschluss der Gemeinde gesichert.

Hinsichtlich der Emissionen der benachbarten Landwirtschaft
wird die Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke als Staub-
und Spriihschutz festgesetzt und es wird dafir Sorge getra-
gen, dass die Feldberegnung so durchgefiihrt wird, dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gesichert werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Kultur- und sonstige
Sachguter

(8 1 (6) Nr. 7d BauGB)
Emissionen, Abfall

und Abwasser, Alt-las-
ten

(8 1 (6) Nr. 7e BauGB)

Erneuerbare Energien,

sparsame und effizi-
ente Nutzung von
Energie

(8 1 (6) Nr. 7f BauGB)

Darstellungen des
Landschaftsplans und
sonstiger Plane

(8 1 (6) Nr. 7g BauGB)

Erhaltung der Luftqua-
litat
(8 1 (6) Nr. 7h BauGB)

Wechselbeziehungen
(8 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet nicht vorhanden. Wech-
selbeziehungen zu Kultur- und Sachgutern in der unmittelba-
ren Nachbarschaft (Wirkungsbereich) sind nicht betroffen.

Bestand: Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Planbe-
reiches ist es zum Eintrag von Diingemittel und Pestiziden in
den Boden gekommen. Daruber hinaus liegen keine Hinweise
auf weitere Beeintrachtigungen vor.

Altlasten: Im Anderungsbereich sind Altlast- und Altlastver-
dachtsflachen nicht bekannt.

Auswirkungen: Durch die Realisierung des neuen Baugebie-
tes ist mit einer Zunahme der Emissionen durch den neuen
Ziel- und Quellverkehr zu rechnen.

Bestand: Im Gebiet findet aktuell keine Energieerzeugung
statt. Die Gestaltung bei der Errichtung von Anlagen zur Nut-
zung regenerativer Energien wird im Rahmen der 6rtlichen
Bauvorschrift geregelt.

Auswirkungen: Die Nutzung von Sonnenenergie z. B. durch
Kollektoren auf den Dachern kénnte zur effizienten Nutzung
regenerativer Energien beitragen.

Regionales Raumordnungsprogramm Grof3raum Braun-
schweig 2008

Darstellung als: bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (1993):
Im MalBnahmenplan zum Landschaftsrahmenplan ist fir den
Planbereich keine Malinahme vorgesehen.

Durch eine Bebauung mit Einfamilienh&usern mit Haus- und
Nutzgéarten kann dem Ziel im Hinblick auf den Bodenschutz
entsprochen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung ist also nicht zu erwarten.

Das Plangebiet leistet keinen besonderen Beitrag zur Erhal-
tung der Luftqualitat in Hillerse. Fir die Luftaustauschfunktion
befindet sich der Bereich am Ubergang von Wirkraumen zu
Ausgleichsraumen. Dies wird auch im Zuge der Planung so
bleiben. Die Realisierung des allgemeinen Wohngebietes mit
voraussichtlich tberwiegend Wohngebauden bringt nur eine
geringflgige Veranderung der Luftqualitat.

Bei den betroffenen Flachen sind insbesondere die Wechsel-
beziehungen zwischen Boden und Vegetation und zwischen
Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildung, Grund-
wasserschutz) von Bedeutung.

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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4.2.2 Eingriffsbilanzierung

Der Plangeltungsbereich umfasst 5,40 ha. Es werden rd. 2,49 ha allgemeine Wohnge-
biete sowie 0,35 ha Mischgebiet festgesetzt. Ferner werden im Umfang von 1,42 ha
StralRenverkehrsflachen festgesetzt, von denen 0,14 ha als Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung fur die Landwirtschaft und als Einbahnstraf3e. Die Landesstral3e
und die Einmindung "Schier-Rdhmen-Weg" sind im Umfang von 0,44 ha bereits vor-
handen. Weitere 0,45 ha werden bereits heute als landwirtschaftlicher Weg genutzt
und sind versiegelt. Weitere 1,14 ha werden als Griunflache festgesetzt.

Durch die Festsetzung von ca. 2,49 ha allgemeinen Wohngebietes und rd. 0,35 ha
Mischgebiet, die erstmals zur Bebauung zur Verfligung gestellt werden, fir rd. 1,14 ha
Grunflache fur ein naturnah zu gestaltendes Regenwasserriickhaltebecken und An-
pflanzungsfestsetzungen sowie fir 0,54 ha neue Straf3en, werden Eingriffe in Natur
und Landschaft erstmals vorbereitet. Diese Flachen unterliegen bisher ackerwirtschaft-
lichen Nutzungen, werden als landwirtschaftliche Wege genutzt oder sind durch teil-
weise zu erhaltende Geholze bestanden.

4.2.2.1 Naturschutzfachliche Bilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der Bauleitpla-
nung", herausgegeben vom Niederséchsischen Stadtetag, angewandt. Das Modell
geht von folgenden Grundsétzen aus:

Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wert-
faktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Es wird davon ausgegangen, dass
jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftshild aufweist, der zu der Flache in Beziehung ge-
setzt werden kann.

Neben diesem "Standardwert" der Biotoptypen weist jede Einzelflache einen an andere
Kriterien gebundenen Wert auf, der abhangig ist von Lage, GréRe, Umgebung usw..
Bezogen auf die einzelnen Schutzglter werden folgende Kriterien fir die Wertermitt-
lung herangezogen:

e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Lebensraumfunktion der Biotoptypen
Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen
Naturlichkeit der Biotoptypen

e Schutzgut Boden
Natirlichkeit des Bodens

e Schutzgut Wasser
Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

e Schutzgut Klima/ Luft
Filterleistung der Biotoptypen
klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

e Schutzgut Landschaftsbild
Erlebniswert der Biotoptypen fur die Menschen

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Jeweils die hochste Bedeutung unter den Schutzgitern flhrte zur Bestimmung des
Wertfaktors fir jeden Biotoptyp. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die voraussichtlich vom Eingriff be-
troffene Flache darzustellen. Hier wird zunachst, ohne Berucksichtigung des Planinhal-
tes, der derzeitige Flachenwert bestimmt. Dieser Wert kann als grober Anhalt fir den
voraussichtlichen Ausgleich und Ersatz dienen. Fir die Entwicklung moglichst umwelt-
vertraglicher Planungsvarianten und den Vergleich mit anderen Bauleitplanen der Ge-
meinde ist dieser Wert hilfreich.

Die Bewertung erfolgt regelmafdig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachen-
wertes fir jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wertfaktors
eines Biotoptyps mit der entsprechenden FlachengréRe ergibt. Eine Differenzierung
nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforderlich, wenn
fur alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hinblick
auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der tber den
flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. In diesen Fal-
len sollte daher ein zuséatzlich zum Wertfaktor des Biotoptyps vorhandener besonderer
Schutzbedarf von Einzelfunktionen der Schutzgiter ermittelt werden. Auf diesen be-
sonderen Schutzbedarf sollte durch eine auf die beeintrachtigte Funktion bezogene
Vorkehrung zur Vermeidung oder eine Ausgleichs- bzw. Ersatzmaflinahme reagiert
werden. Gegebenenfalls ist eine gesonderte Kartierung durchzufiihren. Der besondere
Schutzbedarf ist fir jeden Biotoptyp mit Angabe der Flachen zu priufen, nach Bedarf
kartenmafig dazustellen und textlich zu begriinden.

Das wertbestimmende Schutzgut stellt im vorliegenden Fall "Tiere und Pflanzen”
(Biotoptypen) dar.

Der Flachenwert der Planung betrégt 4,59 WE
Der Flachenwert des Bestandes betragt 7,15 WE
Bilanz / Defizit: - 2,56 WE
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Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen

Ist- Zustand Planung/ Ausgleich
Ist- Zustand der | Flache | Wertfaktor | Flachenwert | Ausgleichsflache (Planung/ Flache | Wertfaktor | Flachenwert der
Biotoptypen (in ha) Ausgleich) (in ha) Ausgleichsflache
Wertfaktor
Eingriffsflache (Baugebiet) Eingriffsflache (Baugebiet)
StraBen/ Wege (X) 1,42 0,00
StraBenbegleitgrin/Scherrasen | 0,04 1 0,04
(GRA)
Ml 0,4 — Versiegelung (X) 0,21 0 0,00
Ml 0,4 — Freiflache (PHZ) 0,14 1 0,14
Acker (A) 3,19 1 3,19 WA 0,3 - Versiegelung (X) 1,12 0 0,00
Straf3e (X) 0,44 0,00 | WA 0,3 - Freiflachen (PHZ) 1,37 1 1,37
Wirtschaftsweg 0,45 0,00 Grunflache, Einsaat einer arten- | 0,61 3 1,83
X) reicher Gras- und Staudenflur
Faktische 0,07 3 0,21 Grunflache mit Anpflanzfestset- | 0,26 2 0,52
Strauch-Baum- zung(PHZ)/ Regenwasserrick-
hecke (HEH) haltebecken
Extensiv Grin- 1,25 3 3,75 Strauch-Baumhecke (HEH) 0,23 3 0,69
land mit Gehdlz-
gruppen (GE/
HF)
Gesamtflache 5,40 7,15 Gesamtflache 5,40 4,59
Flachenwert der Ein- 7,15 |Flachenwert der Eingriffs-/ Aus- 4,59
griffs-/ Ausgleichsflache gleichsflache
(Ist- Zustand) (Planung/ Ausgleich) £
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Planung) 4,59
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand) 7,15
= (Flachenwert fur Ausgleich erbracht / nicht erbracht) - 2,56

Fir das Ausgleichsdefizit von 2,56 Werteinheiten bezogen auf Hektar, die maximal
durch Versiegelung, insbesondere im Hinblick auf das Schutzgut Boden verloren ge-
hen kdnnen, ist ein Ausgleich zu fordern und wird u.a. durch Zuordnung zu den Mal3-
nahmen des Bebauungsplanes "Rolfsbitteler Feld" gesichert. Die Zuordnung erfolgt
auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und wird sowohl auf den ge-
planten Flachen als auch extern gesichert. Diese sind im Rahmen der textlichen Fest-
setzungen und eines stadtebaulichen Vertrags nachgewiesen.

Es ist vorgesehen, dass das Biiro "Planungsgruppe Okologie und Umwelt" die Umset-
zung aller erforderlichen Mal3nahmen fachlich begleitet.

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Gelédndes als landwirtschaftliche Flache, teils
als Acker, teils weniger intensiv, und wegen der Gehdlzstrukturen ist bereits im Vorfeld
auf die Bedeutung des Gebietes insbesondere fir die Avifauna hingewiesen worden.
Insofern wurden die o. g. Kartierungen in Auftrag gegeben.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag'®) kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet
und seiner Umgebung keine Arten vorkommen, die auf der Roten Liste der vom Aus-

16)

Planungsgruppe Okologie und Umwelt; Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Hillerse, B-Plan
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sterben bedrohten Arten stehen. Fir die im Plangebiet angetroffenen Brutvdgel (insge-
samt 25 Arten - Wiesenbriter und Hohlenbriter) sind 3 Feldlerchen-Brutnachweise zu
nennen. Hierzu ist vorgesehen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Rolfsbuit-
teler Feld" 7.500 m? als Ersatzlebensraum fur Feldlerchen herzurichten.

Fur die Ubrigen angetroffenen Brutvogel (Gehdlz— und Héhlenbrter) sind innerhalb der
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft die Anlage von Heckenstrukturen und dartiber hinaus auf den dstlich
angrenzenden Teilen des Flurstiickes 176 der Flur 3 der Gemarkung Hillerse, die als
mesophiles Grunland entwickelt werden sollen, vorgesehen. Zuséatzlich werden dort
Nistkasten bzw. Ersatzquartiere angebracht. Die beschriebenen MaRnahmen sind als
CEF-MaRRnahmen zu benennen und vor Baubeginn durchzufihren.

Durch die beschriebenen MalRnahmen wird das Flurstiick 176 der Flur 3 in der Gemar-
kung Hillerse, das aktuell als Intensivgrinland bewertet wird, aufgewertet. Die Mal3-
nahmen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches werden durch Zuordnung in der textli-
chen Festsetzung Ziffer 15 des Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesichert.

Durch die beschriebenen Mal3nahmen erfolgt eine Aufwertung der Flachen auf3erhalb
des Plangeltungsbereiches von Intensivgrinland (Gl) (teils als mesophiles Grunland
(GMF)/sonstiges mesophiles Grinland (GMS) und teils als sonstiges feuchtes Inten-
sivgrunland (GEF) teils mit Geholzbestand der Wertstufe 3) mit Strauch-Baum-Hecken
- Inseln zur Wertstufe 4. Da die Gemeinde diesen Zustand aktiv herbeifiihren und dau-
erhaft sichern wird, wird die Bewertung des Zielzustandes mit der Wertstufe 4 ange-
nommen. Der Ausgangszustand der ca. 1,78 ha grof3en Flache wird mit 5,34 Wertein-
heiten angenommen. Durch die EntwicklungsmafRnahme wird die Wertstufe 4 erreicht
und der Flachenwert von 7,12 WE; es erfolgt eine Aufwertung um 1,78 WE, von denen
rd. 0,31 WE dem Bebauungsplan ,Schierkenweg-Nordost* zugeordnet werden. Die
verbleibenden 14.680 WE stehen fir andere AusgleichsmalRnahmen in der Gemeinde
zur Verfigung.

Des Weiteren werden dem Bebauungsplan rd. 0,75 WE im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Rolfsbitteler Feld" zugeordnet. Dies wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert. Da dort gleichzeitig auch ein geeigneter Ersatzlebensraum fir die
Feldlerchen entsteht, ist die erforderliche CEF-Maflinahme hier ebenfalls gesichert.

Auf Grund der Lage des Plangebietes in der mittelbaren Nachbarschaft zu einer
Nassabbaustatte fir Sand und Kies in ca. 200 — 300 m Entfernung kénnte der Planbe-
reich auch ein Lebensraum fur Amphibien (Kreuzkréote und Wechselkrote) sein. Um
deren Vorkommen festzustellen, wurde Ende Februar 2018 eine Erfassung der Frih-
jahrswanderung von Amphibien aus dem Plangebiet in Richtung des potenziellen
Laichgewassers durchgefuhrt, um ein tatsachliches Vorkommen Amphibienarten zu
verifizieren’). Im Verlauf der Fangzaun-Kontrollen wurde festgestellt, dass die streng
geschuitzte und gefdhrdete Knoblauchkréte im Gebiet vorkommt.

Zusatzlich wurde im Mai und Juli 2018 das im Bereich des Plangebietes befindliche
temporare Sandabbaugewésser untersucht.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde das Vorkommen der besonders geschitzten
Erdkréte, des Grasfroschs, sowie der streng geschitzten Knoblauchkrote (Rote Liste-
Kategorie 3), festgestellt. Als Vermeidungsmalnahme ist wahrend der Realisierung

17)

"Nordost Schierkenweg"; Erfassung der Brutvdgel und Flederméause; Potentialeinschatzung
weiterer planungsrelevanter Tierarten

Planungsgruppe Okologie und Landschaft; Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Hillerse, B-
Plan "Nordost Schierkenweg"; Amphibien Erfassung und MalRnahmenkonzept
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des Baugebietes sicherzustellen, dass es nicht im Zuge von Bauarbeiten zu Tétungen
kommt. Hierflr ist ein Schutzzaun 6stlich des Plangebietes zu errichten.

Durch die Uberbauung der Ackerflache geht der Landlebensraum der Knoblauchkréte
verloren. Fir den Verlust von Lebensraum der Knoblauchkréte sind entsprechende
CEF-MaRnahmen in Form einer artengerechten Ackerflache (s. MaRnahmenkonzept'®)
im Umfang von 1,0 ha oder in gleichwertiger Form aul3erhalb des Plangeltungsberei-
ches vorzunehmen. Diese Maflinahme ist in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Gifhorn zu realisieren. Nach Realisierung der CEF-Maf3nah-
men verbleiben fur die Amphibien nach gutachterlicher Aussage keine erheblichen Be-
eintrachtigungen. Eine abschliel}ende Festlegung und Sicherung der erforderlichen
Malnahmen erfolgt durch Kauf einer Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Kiesabbau. Eine grundsatzliche Umsiedlung und damit Vollziehbarkeit des Bebau-
ungsplanes sind gegeben.

Grundsatzlich gilt das Artenschutzrecht unmittelbar. Es wird bei der Realisierung
selbstverstandlich beachtet.

In Bezug auf das mogliche Vorkommen von Bodenbrutern bedeutet das, dass die Bau-
feldfreilegung aufRerhalb der Brut- und Setzzeit zu erfolgen hat; also nicht in der Zeit
vom 15.03.bis 15.07. eines jeden Jahres. Baumfallungen dirfen erst nach dem 30.09.
vorgenommen werden oder bedirfen einer vorherigen Begutachtung, um Totungen
auszuschlieRen.

Die Festsetzung der Begrinung der privaten Grundstiicke erfolgt in erster Linie aus
gestalterischen Aspekten und wird insofern auf das Schutzgut Orts- und Landschafts-
bild bezogen.

- Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
(z. B. Beimengung von Bauruckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken) o-
der Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer
Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugenehmigung
bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

- Landschaftsbild

Als Ausgleichsmallnahme, insbesondere fur das Orts- und Landschaftsbild, ist die
Pflanzung von Strauch-Baum-Hecken am Ostrand des Baugebietes auf zu entwickeln-
dem mesophilem Grinland und eine Festsetzung zur Anpflanzung je eines Baumes
auf den jeweiligen Grundstiicken festgesetzt.

Nach Realisierung aller festgesetzten MafRnahmen und dem Nachweis von externen
Malnahmen kann der vorbereitete Eingriff angemessen kompensiert werden.

Entwicklungsprognose

18)

Planungsgruppe Okologie und Landschaft; Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Hillerse,
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4.2.4

Bei Umsetzung der Planung wird es zur Entstehung eines Neubaugebietes am Nord-
ostrand von Hillerse kommen. Statt bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen werden
neben den Wohnh&usern und nicht stérenden Gewerbebetrieben dort Haus- und Zier-
garten entstehen. Damit wird der am Ortsrand bereits bestehende Gebietscharakter in
angemessenem Umfang weiterentwickelt. Durch die Anpflanzung von Einzelbaumen
auf den privaten Grundstiicken und einer Strauch-Baum-Hecke wird das Baugebiet an-
gemessen in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden sein.

Bei Nichtumsetzung der Planung verbleibt es bei den landwirtschaftlichen Nutzungen.
Die Geholze sténden der Fauna unverandert als Lebensraum zur Verfligung.

Wechselwirkungen

4.2.5

Bei den betroffenen Flachen sind insbesondere die Wechselbeziehungen zwischen
Boden und Vegetation, zwischen Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildung,
Grundwasserschutz) von Bedeutung.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

Zur Verminderung und Vermeidung der unter 4.2.1 genannten negativen Umweltaus-
wirkungen sind folgende MalRnahmen notwendig und werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt:

e Zur Verminderung des Eingriffes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 im all-
gemeinen Wohngebiet festgeschrieben.

e Zur Eingliederung in die Landschaft sind im Osten anzupflanzende Hecken auf me-
sophilem Grinland und die Pflanzung von Baumgruppen am kiinftigen Ortsrand zu
nennen. Daruber hinaus werden Einzelbaumpflanzungen auf den privaten Grund-
stucken zur Ortsbildgestaltung beitragen.

¢ Als MaRRnahmen des Artenschutzes werden fir die Boden-, Baum- und Hoéhlenbrii-
ter vorgezogene MafRnahmen zur Schaffung neuer Nistmdéglichkeiten getroffen.

e Um die T6tung von Amphibien auf dem Weg zum Laichgewéasser und zuriick zu
ihrem Lebensraum auszuschlie3en, wird ein Amphibienzaun mit Fangeimern er-
richtet. Durch die Uberbauung der Ackerflache geht Landlebensraum der Knob-
lauchkrote verloren. Fur den Verlust von Lebensraum der Knoblauchkréte sind ent-
sprechende CEF-MalRnahmen in Form einer artengerechten Ackerflache (s. MaR3-
nahmenkonzept) im Umfang von 1,0 ha oder in gleichwertiger Form vorzunehmen.
Diese MalRhahme ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Gifhorn zu realisieren. Nach Realisierung der CEF-Mal3nahmen verbleiben
fur die Amphibien keine erheblichen Beeintrachtigungen.

e Aus Griunden des Klimaschutzes soll Niederschlagswasser von den Dachern mog-
lichst vollstandig versickert oder einer Brauchwassernutzung zugefuhrt werden.

e Zur Kompensation der Eingriffe, die nicht im Plangebiet kompensiert werden kén-
nen, sind externe Maf3nahmen auf dem verbleibenden Teil des Flurstlickes 176 der
Flur 3 in der Gemarkung Hillerse und die Zuordnung zu den MalRnahmen des Be-
bauungsplanes "Rolfsbutteler Feld" vorgesehen.
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Vor dem Hintergrund, eine angemessene Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigen-
entwicklung gewahrleisten zu mussen, eine angemessene Daseinsvorsorge im Hin-
blick auf den Einzelhandel zu sichern, zur Verkehrsberuhigung durch den Kreisver-
kehrsplatz beitragen zu kénnen und da die erforderlichen MaRnahmen des Artenschut-
zes sowie zur Kompensation der Eingriffe durch die gewahlte Planung gewéhrleistet
werden konnen, wird die Planung als angemessen erachtet.

4.2.6 Andere Planungsmoglichkeiten
- Nullvariante
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der bisherige Umweltzustand verbleiben.
- Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Alternative Standorte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht zu unter-
suchen.
Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes hatte hinsichtlich der Wahl der Grundfla-
chenzahl von 0,3 die Moglichkeit der Wahl eines geringeren oder groR3eren Versiege-
lungsgrades bestanden. Aufgrund des Flachenbedarfes, der durch den Bestand in der
Umgebung bekannt ist, wird der hier gewahlten Lésung der Vorzug gegeben.
Auf die Festsetzung weiterer Ausgleichsmaflinahmen im Plangeltungsbereich tber die
Ortsrandeingriinung auf mesophilem Griinland hinaus wird verzichtet, da die Durchftih-
rung kompakter, externer MaRnahmen besser zu vollziehen und naturschutzfachlich
hoher zu bewerten ist.

4.3 Zusatzangaben

4.3.1 Beschreibung der technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnisliicken

Bei der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen und
der artenschutzrechtliche Fachbeitrag aus dem Biiro "Planungsgruppe Okologie und
Landschaft" ausgewertet. Aufbauend auf die Auswertung der Planungen sowie eigener
Erhebungen vor Ort erfolgte daneben eine Abschatzung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen. Besondere Schwierigkeiten traten insofern auf, da die Gemeinde Hillerse
nicht Gber einen Landschaftsplan verfugt.
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4.3.2

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

4.3.3

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei ist die Gemeinde insbesondere auf Hin-
weise der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 3
BauGB angewiesen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt betreffen nach derzeitigem Kenntnisstand die
Schutzgiter Boden und Wasser. Ein besonderes Augenmerk wird in Zukunft auf die
fach- und sachgerechte Realisierung der Ausgleichsmalinahmen zu richten sein.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan "Schierkenweg-Nordost", zugleich "Schierrdhmenweg"
1. Anderung mit 6rtlicher Bauvorschrift, der eine Flache von 5,40 ha umfasst, werden
rd. 2,49 ha allgemeine Wohngebiete sowie 0,35 ha Mischgebiet festgesetzt. Ferner
werden im Umfang von 1,42 ha StraBenverkehrsflachen festgesetzt, von denen
0,14 ha als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fur die Landwirtschaft und
als Einbahnstralie festgesetzt werden. Die Landesstral3e und die Einmindung "Schier-
Réahmen-Weg" ist im Umfang von 0,44 ha bereits vorhanden. Weitere 0,45 ha werden
bereits heute als landwirtschaftlicher Weg genutzt und sind versiegelt. Weitere 1,14 ha
werden als Griinflache festgesetzt.

Durch die Festsetzung einer Mindestgrundstticksgré3e von 700 m? fur Einfamilienh&u-
ser wird dafir Sorge getragen, dass es nicht zu einer fur den dorflich gepragten Ort
unangemessenen Verdichtung kommt. Andererseits ist die GréRe so gewahlt, dass
auch dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen wird. Gleich-
zeitig wird mit den verfligbaren Flachen sorgfaltig und angemessen umgegangen. Ins-
besondere wird im Bereich der geplanten Mischgebiete auch eine Vorsorge fir Ge-
schosswohnungsbau getroffen. Die Planung stellt eine nachhaltige Entwicklung fur Hil-
lerse sowohl hinsichtlich des Wohnraumbedarfes als auch im Hinblick auf Infrastruk-
tureinrichtungen und die Daseinsvorsorge sicher.

Der Bereich unterliegt zurzeit im Wesentlichen einer landwirtschaftlichen Nutzung. Ent-
lang der Landesstral3e und im nérdlichen Teil des Plangebietes gibt es einige Geholz-
gruppen. Wahrend die BAume entlang der Stral3e ersetzt werden missen, werden die
Geholzgruppen auf dem Feld weitgehend erhalten werden kénnen. Im Ergebnis der
Faunakartierung werden fir die Feldlerchen und die Brutvogel vorgezogene Maf3nah-
men zur Kompensation des Lebensraumverlustes durchzufiihren sein. Fir die weiteren
Eingriffe in Natur und Landschaft werden die KompensationsmafRnahmen zeitnah teils
extern durchgefuhrt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag'®) kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet
und seiner Umgebung keine Arten vorkommen, die auf der Roten Liste der vom Aus-
sterben bedrohten Arten stehen. Fir die im Plangebiet angetroffenen Brutvdgel (insge-
samt 25 Arten - Wiesenbriter und Hohlenbruter) sind 3 Feldlerchen-Brutnachweise zu
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nennen. Hierzu wird im Umfang von 7.500 m2 ein Ersatzlebensraum im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes "Rolfsbitteler Feld" zugeordnet und entsprechend herge-
stellt, so dass die erforderliche CEF-MalRnahme dort gesichert ist.

Fur die Ubrigen angetroffenen Brutvogel (Gehdlz— und Héhlenbrter) sind innerhalb der
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft die Anlage von Heckenstrukturen und dartiber hinaus auf den dstlich
angrenzenden Teilen des Flurstiickes 176 der Flur 3 der Gemarkung Hillerse, die als
mesophiles Grinland entwickelt werden sollen, vorgesehen. Zusétzlich werden dort
Nistkasten bzw. Ersatzquartiere angebracht. Die beschriebenen MaRnahmen sind als
CEF-MalRnahmen zu benennen und vor Baubeginn durchzufiihren.

Durch die beschriebenen MalRnahmen wird das Flurstiick 176 der Flur 3 in der Gemar-
kung Hillerse, das aktuell als Intensivgriinland bewertet wird, aufgewertet. Die Mal3-
nahmen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches werden durch Zuordnung in der textli-
chen Festsetzung Ziffer 15 des Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesichert.

Durch die beschriebenen Malinahmen erfolgt eine Aufwertung der Flachen auf3erhalb
des Plangeltungsbereiches von Intensivgrinland (Gl) (teils als mesophiles Grunland
(GMF)/sonstiges mesophiles Grinland (GMS) und teils als sonstiges feuchtes Inten-
sivgrinland (GEF) teils mit Gehdlzbestand der Wertstufe 3) mit Strauch-Baum-Hecken
- Inseln zur Wertstufe 4. Da die Gemeinde diesen Zustand aktiv herbeifiihren und dau-
erhaft sichern wird, wird die Bewertung des Zielzustandes mit der Wertstufe 4 ange-
nommen. Der Ausgangszustand der ca. 1,78 ha grofl3en Flache wird mit 5,34 Wertein-
heiten angenommen. Durch die Entwicklungsmaf3nahme wird die Wertstufe 4 erreicht
und der Flachenwert von 7,12 WE; es erfolgt eine Aufwertung um 1,78 WE, von denen
rd. 0,31 WE dem Bebauungsplan ,Schierkenweg-Norrdost“ zugeordnet werden. Die
verbleibenden 14.680 WE stehen fiir andere AusgleichsmaRRnahmen in der Gemeinde
zur Verfligung.

Des Weiteren werden dem Bebauungsplan rd. 0,75 WE im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Rolfsbitteler Feld" zugeordnet. Dies wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert. Da dort gleichzeitig auch ein geeigneter Ersatzlebensraum fir die
Feldlerchen entsteht, ist die erforderliche CEF-Mal3nahme hier ebenfalls gesichert.

Auf Grund der Lage des Plangebietes in der mittelbaren Nachbarschaft zu einer
Nassabbaustatte fiir Sand und Kies in ca. 200 — 300 m Entfernung kénnte der Planbe-
reich auch ein Lebensraum fur Amphibien (Kreuzkrote und Wechselkrote) sein. Um
deren Vorkommen festzustellen, wurde Ende Februar 2018 eine Erfassung der Friih-
jahrswanderung von Amphibien aus dem Plangebiet in Richtung des potenziellen
Laichgewassers durchgefuhrt, um ein tatsachliches Vorkommen Amphibienarten zu
verifizieren®). Im Verlauf der Fangzaun-Kontrollen wurde festgestellt, dass die streng
geschuitzte und gefdhrdete Knoblauchkréte im Gebiet vorkommt.

Zusatzlich wurde im Mai und Juli 2018 das im Bereich des Plangebietes befindliche
temporare Sandabbaugewasser untersucht.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde das Vorkommen der besonders geschitzten
Erdkréte, des Grasfroschs sowie der streng geschiitzten Knoblauchkrote (Rote Liste-
Kategorie 3) festgestellt. Als Vermeidungsmalinahme ist wahrend der Realisierung des
Baugebietes sicherzustellen, dass es nicht im Zuge von Bauarbeiten zu Tétungen
kommt. Hierfur ist ein Schutzzaun 6stlich des Plangebietes zu errichten.
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43.4

Durch die Uberbauung der Ackerflache geht der Landlebensraum der Knoblauchkrote
verloren. Fir den Verlust von Lebensraum der Knoblauchkréte sind entsprechende
CEF-MalRnahmen in Form einer artengerechten Ackerflache (s. Malinahmenkonzept)
im Umfang von 1,0 ha oder in gleichwertiger Form vorzunehmen. Diese Malinahme ist
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Gifhorn zu reali-
sieren. Nach Realisierung der CEF-MalRnahmen verbleiben fir die Amphibien keine
erheblichen Beeintrachtigungen.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde ein Schalltechnisches Gutachten einge-
holt. Im Ergebnis war festzustellen, dass in Bezug auf den Verkehrslarm von der Lan-
desstral3e kein Konflikt besteht.

Konflikte mit den Emissionen der Feldberegnung kénnen ebenfalls durch technische
MalRnahmen an den Beregnungsanlagen vermieden werden.

Im Ergebnis werden nach Realisierung aller im Plan festgesetzten Mal3nahmen keine
erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Quellenangaben

» Arbeitshilfe zur Ermittlung von Eingriff und AusgleichsmafRnahmen in der Bauleit-
planung, Niederséchsischer Stadtetag; Hannover 2013

» Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen; von Drachenfels, Olaf; Hanno-
ver 2011

» Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, Leitfaden fir die Praxis der
Bodenschutzbehoérden in der Bauleitplanung; Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Bodenschutz; 2009

» Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG) in der Fassung vom 10.02.2010 (Nds. GVBI. 2010, 104)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung)

» Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Interaktive
Niedersachsische Umweltkarten der Umweltverwaltung

» Bekanntmachung der EU-Vogelschutzgebiete im Niederséachsischen Ministerial-
blatt (Nds. MBI. Nr. 44/2009 v. 11.11.2009, S. 961)

» Niederséchsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
» Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

» 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BIm-
SchV)

» Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum (BImSchG): Technische Anleitung
zum Schutz vor Larm (TA-Larm)

> Runderlass des Niedersachsischen Sozialministeriums vom 10.02.1983
(14.11.1 Begriffshestimmungen)

» DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
» Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
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5.0

» Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung, 1.2 Boden-
material (TR Boden)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS®-Kartenserver
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

YV V V V VY

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft-TA Luft)

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Ver- und Entsorgung

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie gibt am 02.08.2017 folgenden
Hinweis:

Den Planungsbereich durchqueren moglicherweise Erdgashochdruckleitungen der
Avacon AG, Schoninger Str. 2 - 3, 38300 Helmstedt.

Erdgashochdruckleitungen diirfen nicht Gberbaut werden und es ist ein Schutzstreifen
zu beachten, welcher zuganglich sein muss. Ich bitte, das o. g. Unternehmen am Ver-
fahren zu beteiligen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt am 07.08.2017 Folgendes mit:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahr-
leistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunika-
tionslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht ver-
andert oder verlegt werden mussen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie3ung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

» fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Ver-
kehrswege mdglich ist,

* entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit als mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhal-
tung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung".
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» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen auf privaten
Grundstucken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

* eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
maflnahmen fur StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstréager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmaflinahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit Schreiben vom 10.11.2017 wiederholt sie ihre Hinweise.

Mit Threm Schreiben vom 08.08.2017 teilt die Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Folgendes mit:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Sudwestpark 15, 90449
Nurnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Mit Schreiben vom 07.11.2017 wiederholt sie ihre Hinweise.
Am 24.07.2017 teilt die Avacon AG, Salzgitter Folgendes mit:

Im Bereich der 0. g. PlanungsmafRnahme verlauft unsere Gashochdruckleitung Braun-
schweig-Wolfsburg (GTL0000012), mit einem Nenndurchmesser von DN 100 und ei-
nem Nenndruck von PN 25 bar.

Als Anhang erhalten Sie dazu die entsprechenden Ubersichtsplane.

Sofern Sie fur Ihre weitere Planung Detailplane bendtigen, kdnnen Sie diese auf Nach-
frage von uns erhalten.

Bei lhrer weiteren Planung beachten Sie bitte Nachfolgendes:

Unsere Gashochdruckleitung ist zum Teil in einem dinglich gesicherten Schutzstreifen,
bzw. in einem Schutzstreifen in Anlehnung an das EnWG 8§ 49, laut dem geltenden
DVGW-Arbeitsblatt G 463/ Kapitel 3.1.2 verlegt.

Der Leitungsschutzstreifen umfasst den Trassenbereich der 0. g. Gashochdruckleitung
von 4,0 m bis 6,0 m, jeweils links und rechts zur Halfte vom Rohrscheitel nach beiden
Seiten gemessen.

Innerhalb des Schutzstreifens sind Malinahmen jeglicher Art, die den Bestand oder
den Betrieb der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder gefahrden kdénnten, nicht
gestattet.
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Die Rohrleitungsabdeckung von 1 Meter Gber Rohrleitungsoberkante ist zu gewahrleis-
ten.

Das__Uberfahren der Gashochdruckleitung wahrend der Bauphase ist nur an gesicher-
ten Uberfahrten mittels Baggermatten oder Mineralgemischrampen gestattet.

Wourde die o. g. Gashochdruckleitung freigelegt, darf die Baugrube erst nach Begut-
achten der Leitung bzw. Kontrolle der Umhdllung durch unsere verantwortlichen Mitar-
beiter verfillt werden.

Bei der spateren Gestaltung des o. g. Planungsgebiets in Gasleitungsnahe weisen wir
darauf hin, dass laut DVGW-Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen" Ziffer 3.1 Leitungstrassen grundsétzlich von Bauman-
pflanzungen freizuhalten sind.

Bei Errichtung von Grinanlagen ist ein Begehungsstreifen von ca. 2 Meter links und
rechts Uber den Leitungsscheitel frei von Strauchern zu halten.

Tiefwurzelnde Bdume muissen mindestens ca. 4 — 6 Meter links und rechts von der
0. g. Leitung entfernt bleiben.

Oberirdische Vermarkungen/ Signalisierungen durfen nur nach vorheriger Abstimmung
entfernt bzw. umgesetzt werden.

Falls unsere Gashochdruckleitungen durch lhre MaRnahme gesichert oder umgelegt
werden muss (nur in lastschwachen Zeiten mdglich) beriicksichtigen Sie bitte, dass wir
eine Vorlaufzeit von ca. 9 Monaten fur Planung und Materialbeschaffung bengtigen.

Dadurch entstehende zusatzliche Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.

Arbeiten im Bereich der Gastransportleitungen erfordern dringend eine vorherige ortli-
che Einweisung durch unsere fachverantwortlichen Mitarbeiter.

Bitte setzen Sie sich dazu rechtzeitig, mindestens 3 Wochen vor dem gewlinschten
Termin, mit uns in Verbindung.

Die LSW Netz GmbH & Co. KG schreibt am 02.08.2017:

Bezlglich des Bebauungsplan "Schierkenweg Nordost" fir das Gemeinde Hillerse kon-
nen wir Folgendes feststellen:

1. In der Mitte und am norddstlichen Rand haben wir keine Medien, so dass ohne
Bedenken gebaut werden kann.

2. Am nordwestlichen Rand, entlang der "Hauptstral3e-L320", "Schierkenweg" und
der "Schier-Radhmen-Weg", sind MS- und NS-Kabeltrassen zur Versorgung von
nahliegenden Objekten vorhanden.

3. Fur die Versorgung der Flache ist Errichtung einer Ortsnetzstation nicht aus-
zuschlielRen. Daher bitten wir bei der Planung fir die eventuell zu errichtende
Netzstation eine Bauflache nah am Schierkenweg vorzusehen.

- Wasserwirtschaft

Mit seinem Schreiben vom 30.08.2017 teilt der Wasserverband Gifhorn folgende Er-
fordernisse zur Entwasserung mit:

In einem Teilbereich ist eine Gelandeaufhéhung von 0,30 m bis 0,80 m erforderlich, um
das anfallende Schmutz- und Regenwasser im freien Gefalle abzuleiten.

Das anfallende Schmutzwasser wird dem Pumpwerk "Danningskamp" zugeleitet, eine
entsprechende Vorflutleitung muss im Zuge der ErschlieBung hergestellt werden.
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Um die Abflussspende des Baugebietes auf das nattrliche MalR zu begrenzen, ist der
Bau eines entsprechend bemessenen Regenriickhaltebeckens erforderlich. Die dafir
notwendige Flache ist an geeigneter Stelle nach vorheriger Abstimmung mit dem WV
Gifhorn festzusetzen.

Fur das Regenrtckhaltebecken wird ein Volumen von rd. 1.030 m3 bendtigt. Gemali
Baugrundgutachten wurden Grundwasserstande zwischen 0,90 m und 1,40 m unter
GOK angefunden. Da ein Trockenbecken gebaut werden soll darf die Tiefe des Be-
ckens 0,80 m nicht tiberschreiten, somit wird eine Flache von rd. 1.500 m2 fiir das Be-
cken bendotigt. Hinzu kommen die erforderlichen Pflegewege um das Becken von ca.
4 m Breite.

Am 02.11.2017 teilt der Wasserverband Gifhorn ergdnzend Folgendes mit:

Gem. Baugrundgutachten ist die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
nur bedingt moéglich. Aufgrund dieses Ergebnisses wird eine Regenwasserkanalisation
gebaut, die neben der StraRBenentwasserung auch das Niederschlagswasser von den
Grundstiicken aufnehmen wird. Entsprechende Grundstiicksanschlisse fir das Nie-
derschlagswasser werden im Zuge der ErschlieBung gebaut.

Der Abwasserverband Braunschweig betreibt fir den Wasserverband Gifhorn im Zuge
eines Betriebsfuihrungsvertrages die Schmutzwasserkanalisation in Hillerse.

Am 07.11.2017 gibt der Landkreis Gifhorn folgende Hinweise:

Sollte die im B-Plan anvisierte Flache fiir eine Niederschlagswasserversickerung ge-
nutzt werden, ist davon auszugehen, dass dies nur durch eine Aufhthung des Gelan-
des mdglich ist, da der Grundwasserstand zwischen den KRB 3 und 5 lediglich ca.
1,10m unter GOK liegt und unterhalb der Versickerungsanlage ein Sickerraum von
mindestens 1m einzuhalten ist.

Die Errichtung von Regenrtckhaltebecken ist nach 88 und 868 WHG bei der UWB zu
beantragen.

Am 03.10.2017 gibt der Unterhaltungsverband Oker folgende Hinweise:

Es ist geplant, moglichst viel Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versi-
ckern. Es ist dennoch davon auszugehen, dass insbesondere bei Starkniederschlagen
erhebliche Abflussspitzen entstehen. Hierfur ist ein Wasserriickhaltebecken vorgese-
hen, dessen Dimensionierung nicht angegeben ist. Letztendlich werden alle diese Nie-
derschlagswasser in die Oker abgeleitet, die in den zurickliegenden zwei Jahrzehnten
mehrere extreme Hochwasser gefihrt hat. Dies ist offensichtlich auch ein Ergebnis der
Klimaveranderung.

Deswegen ist mit weiteren Extremen bei Niederschlagsereignissen zu rechnen und der
Unterhaltungsverband Oker kann den Planungen nur zustimmen, wenn eine entspre-
chend nachgewiesen, ausreichende Regenwasserriickhaltung erstellt wird.

Am 15.10.2017 ergénzt er seine Stellungnahme wie folgt:

Fur die Regelung des vermehrt anfallenden Niederschlagswassers ist ein Regenwas-
serrickhaltebecken geplant. Die hydraulische Leistungsfahigkeit dieser Einrichtung ist
nachzuweisen, da insbesondere bei Starkniederschlagsereignissen der Vorfluter Oker,
in den das Oberflachenwasser des Planungsgebietes abgefiihrt wird, bereits stark an-
gespannt ist.
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- Arché&ologie
Mit Schreiben vom 09.08.2017 teilt der Landkreis Gifhorn Folgendes mit:

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auf-
treten, die dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Kreisar-
chaologen (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014) oder dem ehrenamtlich Beauftragten
fur archéologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (8§ 14 Abs. 1 Niederséch-
sisches Denkmalschutzgesetz-NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Be-
funde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu
schutzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).

- Vorbeugender Brandschutz

Mit Schreiben vom 09.08.2017 gibt der Landkreis Gifhorn zum vorbeugenden Brand-
schutz folgende Hinweise:

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehort neben der ab-
hangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unab-
hangige Loschwasserversorgung (z. B. Ldschwasserbrunnen). Die Wasserversor-
gungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich
dazu uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern
zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie mdglich zu halten. In
Neubaugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern
verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser flihren dazu, dass tber das Hydrantennetz
nicht die erforderliche Loéschwassermenge zum Grundschutz zur Verfligung gestellt
werden kann.

Bemessung:

Gegen den B-Plan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken,
wenn nachfolgende Bedingungen erflllt bzw. Auflagen in die Baugenehmigung aufge-
nommen und bei der Bauausfiihrung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung, entsprechend den Grunds-
atzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fir das geplante Mischgebiete mit min. 96 m3/h
und fur das allgemeine Wohngebiet mit mind. 48 m3/h fir zwei Stunden als Losch-
wassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht
durch die offentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschdpfliche
Wasserquellen zur Verfigung gestellt werden, ist der Loschwasserbedarf Giber un-
abhangige Loschwasserentnahmestellen (z. B. Loéschwasserbrunnen, Loschwas-
serteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als
300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle
sollte nicht weiter als weiter als 75 m Lauflinie vom den entsprechenden Gebauden
entfernt sein. Der tatsachliche Loschwasserbedarf und die Lage der Léschwasser-
entnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/ Samtgemeinde-/ Stadtbrandmeister
festzulegen.

2. Werden im allgemeinen Wohngebiet und /oder Mischgebiet gréRere Objekte ange-
siedelt (z. B. Alten- und Pflegeheime, Stallanlagen etc.) ist zum vorhandenen
Grundschutz zusétzlich Loschwasser fur den Objektschutz erforderlich. Die erfor-
derliche Loéschwassermenge fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der
GroRRe des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt
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sind mehr als 8,0 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durch-
fahrten erforderlich und entsprechende Wendemaoglichkeiten (Wendehammer) fir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuléassigen Ge-
samtgewicht bis zu 16 t vorzusehen (§ 1 DVO-NBauO).

Hinweis:

Zu allen Grundstiicken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,0 m vorgesehen werden (8 4 NBauO in
Verbindung mit 88 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuer-
wehr).

Mit Schreiben vom 26.07.2017 teilt die Freiwillige Feuerwehr, Samtgemeinde Mei-
nersen, Folgendes mit:

Laut Planungsunterlagen soll neben der Erschlie3ung neuer Wohngebiete auch ein
neuer Standort fur einen Discounter geschaffen werden. In diesem Fall kann ein er-
hohter Loschwasserbedarf von 96 m3/h fur die Grundversorgung angenommen wer-
den. In der Regel kdnnen hiervon bis zu 48 m3/h aus der offentlichen Trinkwasserwas-
serversorgung entnommen werden, ohne dass besondere Malinahmen seitens des
Wasserverbands Gifhorn erforderlich sind. Eine dartberhinausgehende Liefermenge
ware mit dem Wasserverband abzustimmen. Sollte diese nicht durch den Wasserver-
band Gifhorn zugesichert werden kénnen, so sind zur Sicherstellung der Léschwasser-
menge im Abstand von max. 300 Meter zu jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN
14 220 zu erstellen. Sollte die Herstellung solcher Brunnen nicht méglich sein, so sind
ersatzweise Loschwasserteiche gem. DIN 14 210 oder Loschwasserbehélter gem. DIN
14 230 zu erstellen. Die Abstande der Hydranten untereinander sollten nicht mehr als
200 Meter betragen. Das Verhéltnis von Uberflur- zu Unterflurhydranten sollte 1:3 be-
tragen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie insbesondere hinsichtlich
der Fahrbahnbreiten und Kurvenradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und ungehindert befahren werden kénnen. Auch die erforderlichen Zufahrten zu allen
Grundstucken und Gebauden sind sicherzustellen (vgl. § 4 NBauO i.V.m. 88 1 und 2
DVO-NBauO). Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 "Flachen fur die Feuerwehr" wird
verwiesen.

- Immissionsschutz

Die Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr Geschéftsbe-
reich Wolfenbdttel gibt am 08.08.2017 folgenden Hinweis:

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass seitens des StralRenbaulasttragers der Lan-
desstralie keine LarmschutzmalBnahmen fur den ausgewiesenen Bebauungsplan er-
richtet und auch keine Kosten hierfiir ibernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der
Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen kénnen gegentber dem
Baulasttréager der Landesstral3e nicht hergeleitet werden.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen gibt am 11.08.2017 folgende Planungs-
beitrdge zu den Emissionen der Landwirtschaft:

Die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden im Wesentlichen von finf
Beregnungsbrunnen, die in einer Entfernung von 180 bis ca. 400 m liegen und mittels
Dieselaggregat betrieben werden, beregnet. Die Beregnungsmaschinen laufen in der
Regel auch nachts. Die Immissionen kdnnen in das Plangebiet hineinwirken und sind
von den zukunftigen Bewohnern als ortstiblich zu tolerieren. Die Schallimmissionen
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— verursacht durch die verschiedenen Beregnungsaggregate — summieren sich und
sind in ihrem Umfang erforderlichenfalls gutachterlich zu ermitteln. Zu prifen ist, inwie-
fern die Schutzanspriche eines Allgemeinen Wohngebietes mit den Erfordernissen der
Feldberegnung bzw. Brunnennutzung vereinbar sind. Gegebenenfalls sind geeignete
Lésungsmoglichkeiten zu erarbeiten, die keinesfalls zu Lasten der Landwirte gehen.
Gewabhrleistet bleiben muss, dass die uneingeschrankte Nutzung der Beregnungsbrun-
nen nicht durch die Planumsetzung geféhrdet wird. Die Entscheidung fir schallge-
dammte Dieselaggregate oder oberirdisch aufgestellte Elektroaggregate ist abhéngig
von verschiedenen betriebswirtschaftlichen Aspekten und der Ergiebigkeit des Grund-
wasserleiters. Welche larmreduzierende Losung letztendlich die geeignetste ist, ist un-
ter Einbeziehung der Bewirtschafter vor Beschlussfassung der Bauleitplanung einver-
nehmlich zu klaren.

Mit seinem Schreiben vom 02.08.2017 gibt das Landvolk Niedersachsen, Kreisver-
band Gifhorn e.V. Folgendes bekannt:

Auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen ist es bei entsprechenden Witterungsbedin-
gungen erforderlich, Feldberegnung zur Ertragssicherung zu betreiben.

Weiter liegen dort Beregnungsleitungen.

Es ist bereits in der Begrindung zum Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die
Beregnungsanlagen Emissionen verursachen, die von der kiinftigen Wohnbevdlkerung
hinzunehmen sind.

Dieses sollte nicht nur in der Begriindung zum Bebauungsplan erwahnt, sondern in die
textliche Festsetzung zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Wir weisen ausdriicklich noch einmal darauf hin, dass von den landwirtschaftlichen
Nutzflachen, welche den Geltungsbereich des Bebauungsplans umrahmen durch de-
ren Bewirtschaftung ggf. Staub, Gerausche und Gerliche ausgehen.

Diese unvermeidbaren Emissionen kénnen auch an Sonn- und Feiertagen oder den
spaten Abendstunden auftreten und in das Plangebiet hineinwirken. Sie sind von den
zukunftigen Anwohnern als ortsublich zu tolerieren, (...).

- Verkehrliche Erschlielung

Die Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr Geschaftsbe-
reich Wolfenbittel gibt am 08.08.2017 folgende Hinweise zur Stral3enplanung be-
kannt:

An der freien Strecke ist die Bauverbotszone gemalf § 24 (1) NStrG in den Bebauungs-
plan aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 BauGB einzutragen. Nach dem NStrG dirfen Hoch-
bauten entlang der Landesstral3e in einer Entfernung bis zu 20,00 m gemessen vom
auRReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet
werden.

Es ist durch geeignete textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen sicherzustellen,
dass in der vorerwdhnten Bauverbotszone auch Nebenanlagen, nach der NBauO ge-
nehmigungsfreie Hochbauten und Werbeanlagen nicht errichtet werden durfen. Fir
diese Bereiche gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot.

Es besteht die Moglichkeit die Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) zu versetzen, wenn fir die
Verkehrsteilnehmer der L 320 ein Ortscharakter durch Herstellung von beidseitigen
Gehwegen auf Hochbord von der bestehenden Ortsdurchfahrtsgrenze bis zum nord-
Ostlichen Ende des geplanten Kreisverkehrsplatzes (KVP), durch Zufahrten und der
Installation einer StralRenbeleuchtung erkennbar wird. Dieses ist im Vorfeld mit dem fir
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die Versetzung der Ortsdurchfahrt zustandigen Landkreis Gifhorn abzustimmen. Unter
diesen Voraussetzungen kdnnen die Planungsparameter der Richtlinien fir Anlage von
StadtstraRen (RAST 06) angewendet werden.

Zur geplanten Ansiedlung eines neuen Netto Marktes im Mischgebiet auf der Stidseite
der L 320 ist gemal’ der RAST 06 das Erfordernis einer Linksabbiegemoglichkeit mit-
tels Verkehrsgutachten nachzuweisen. Bei entsprechender Lage der Zufahrt kann in
der Rickverziehung eine Uberquerungshilfe vorgesehen werden.

Der geplante KVP dient u. a. der ErschlieBung des sudlich gelegenen Mischgebietes
und dem rickwartig gelegenen "Allgemeinen Wohngebiet" und ist auf der Grundlage
des Merkblattes fur die Anlage von Kreisverkehren (Ausgabe 2006) mit einem Durch-
messer von 40 m und einer Fahrbahnbreite von 6,50 m plus Nebenanlagen hinsichtlich
des Ortseingangsbereiches herzustellen. Innerhalb bebauter Gebiete sind grundsatz-
lich in allen Knotenpunktarmen des Kreisverkehrsplatzes Fahrbahnteiler mit Uberque-
rungsmaglichkeiten fir FulRganger vorzusehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine ausreichende StraRenverkehrsflache fir die
erforderlichen beidseitigen Gehwege, den geplanten Kreisverkehrsplatz und der vor-
genannten erforderlichen Linksabbiegemdglichkeit mit Uberquerungshilfe zum Netto
Markt festzusetzen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist entsprechend anzu-
passen.

Die im Einmundungsbereich der ErschlieBungsstraen erforderlichen Sichtdreiecke
mit 3 m/ 70 m sind gemaf den Richtlinien fiir Anlage von StadtstralBen (RAST 06) im
Bebauungsplan aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) darzustellen.

Uber die neuen geplanten baulichen Anlagen an der L 320 ist eine Vereinbarung mit
entsprechenden Unterlagen gemaf beigefiigtem Merkblatt fir Vereinbarungsunterla-
gen zwischen der Gemeinde Hillerse und dem Geschéftsbereich Wolfenbilittel friihzei-
tig vor Baubeginn abzuschlie3en. Hierin wird u. a. geregelt, dass alle Herstellungs-,
Mehrunterhaltungskosten geméaf der 88 34 (1) und 35 (3) des Niedersachsischen
Stral3engesetzes sowie die Folgekosten zu Lasten der Gemeinde Hillerse gehen.

Mit ihrem Schreiben vom 16.11.2017 gibt die Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen folgende Hinweise zum StraRenausbau:

Hinsichtlich der in Breite und Lange raumgreifenden Landtechnik ist der Ubergang von
der Erschlieungsstralie in den Koppelweg so zu gestalten, dass die Radien sich an
den Schleppkurven orientieren. Die Maximallange der Schlepperziige kann bis zu
18,75 m betragen. Erforderlichenfalls sind Nachbesserungen im Kurvenbereich vorzu-
nehmen durch Aufweitung des Koppelwegs. Die Anspriiche des landwirtschaftlichen
Verkehrs an Wegbreiten und Kurvenradien sind in den aktualisierten Richtlinien fir den
landlichen Wegebau thematisiert. Die ErschlieBung der nachgelagerten Feldmark tber
den Koppelweg ist unverzichtbar. Somit ist die Ausgestaltung der Verkehrswege vom
Kreisel Uber den ErschlieBungsweg in den Koppelweg hinein barrierefrei und der Land-
technik Rechnung tragend auszubauen.

- Rohstoffsicherung

Mit Schreiben vom 02.08.2017 gibt das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geolo-
gie folgende Hinweise:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes in der Gemeinde Hillerse bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die geplante
Wohnbauflache innerhalb eines Rohstoffsicherungsgebietes von regionaler Bedeutung
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fur Sandgewinnung befindet (3528 S/3, s. Anlage). Bei weiteren Planungen sollte da-
rauf geachtet werden, dass das Rohstoffgebiet nicht weiter tiberplant wird, zumal auch
an Wohngebiete angrenzende Flachen fir einen spateren Abbau in der Regel nicht
mehr verflgbar sind.

- Baugrund

Am 02.08.2017 und am 26.10.2017 gibt das Landesamt flr Bergbau, Energie und
Geologie Folgendes zur Kenntnis:

Die Planungsflache liegt in einem Gebiet mit im Untergrund anstehenden wasserlésli-
chen Karbonatgesteinen aus der Kreide. Die l6slichen Gesteine liegen in einer Tiefe,
in der durch irregulare Auslaugung lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kénnen.
Irreguléare Auslaugung konzentriert sich auf einen eng begrenzten Bereich und kann
vereinzelt zur Entstehung von Erdféllen fuhren. Im Planungsgebiet sowie im Umfeld bis
10 km Entfernung sind uns jedoch keine Erdfélle bekannt. Das Planungsgebiet wird in
die Erdfallgefahrdungskategorie 1 eingestuft (gemalR Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "Baumaf3nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Damit besteht formal praktisch keine Erdfallgefahr. Konstruktive
SicherungsmalRnahmen von Bauwerken beziiglich der Erdfallgefahrdung sind fir diese
Erdfallgefahrdungskategorie nicht erforderlich.

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen gibt am 11.08.2017 folgende Planungs-
beitrage:

Im Nordosten der bebauten Ortslage, stdlich der L 320, soll ein Mischgebiet sowie ein
allgemeines Wohngebiet erweitert und zwei Grinflachen fir ein Regenrickhaltebe-
cken im Osten des Plangebietes festgesetzt werden. Der Plangeltungsbereich umfasst
insgesamt 6,04 ha einschlie8lich der vorhandenen und geplanten Straf3en mit dem
Kreisverkehrsplatz. Problematisch sehen wir die Uberplanung des Torfkoppelwegs, der
den Geltungsbereich teilt und in Ost-West-Richtung verlauft. Der Weg erschlief3t rund
200 ha landwirtschaftliche Nutzflache. Die an den Weg angrenzenden Schlage werden
zum Teil taglich von rund 10 landwirtschaftlichen Betrieben mit schweren landwirt-
schaftlichen Maschinen und Geraten angefahren. Die ErschlieBung der Flachen vom
Ostlichen Wirtschaftswegenetz wiirde einen erheblichen Mehrwegstreckenaufwand be-
deuten, der nicht hinnehmbar ware. Des Weiteren wird durch die Uberplanung des
Torfkoppelwegs die Rundwegnutzung fur die Landwirtschaft erheblich beeintrachtigt.
Die Riubenabfuhr mit schweren landwirtschaftlichen Maschinen ist grundsatzlich auf
schwerlastfahige Wege angewiesen und kann auf die Rundwegnutzung nicht verzich-
ten. Diesem Belang ist im Rahmen der Verkehrsplanung Rechnung zu tragen.

Laut Planvorlage soll der landwirtschaftliche Verkehr vom Kreisel aus durch das Misch-
gebiet gefuhrt werden. Auf Grund der vorgesehenen Breite besteht die Gefahr der man-
gelnden Durchlassigkeit des Stral3enraums fir schwere Landmaschinen, verursacht
durch z. B. parkende PKW entlang des Seitenstralenraums. Um diese Problematik zu
entscharfen halten wir verkehrsbehdrdliche Anordnungen fur zwingend erforderlich, die
den ruhenden Verkehr im Seitenstralenraum untersagen. Dartber hinaus ist die Ver-
breiterung des StralRenquerschnitts zu prifen, Gehwegborde sind Uberfahrbar bzw.
barrierefrei auszubauen. Alternativ hierzu regen wir an, auf der im Plangebiet darge-
stellten Griinflache einen Wirtschaftsweg festzusetzen, der direkt vom Kreisverkehrs-
platz abzweigt und in den Torfkoppelweg mindet. Die Alternativwegefiihrung kann Im-
missionskonflikten vorbeugen und die Durchlassigkeit fur den landwirtschaftlichen Ver-
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kehr gewahrleisten. Wir weisen darauf hin, dass land- und forstwirtschaftliche Arbeits-
gerate und Maschinen eine Breite bis 3 m aufweisen ohne, dass hierflr Ausnahmege-
nehmigungen erforderlich sind. Vor dem Hintergrund seitlicher Bewegung von 0,25 m
je Seite folgt eine befahrbare Mindestbreite von 3,50 m, welche zu berticksichtigen ist.
Die Maximallange der Schlepperziige ohne Ausnahmegenehmigung betragt 18,75 m.
Diese Mal3e sind bei der Verkehrswegplanung bzw. Ausgestaltung des Kreisverkehrs-
platzes und dessen Kurvenradius zu beachten.

(...)

Das Plangebiet und die dstlich anschlieRenden Ackerflachen sind draniert. Sollten im
Zuge der BaumalRnahmen Drainagerohre angeschnitten werden, sind diese fachge-
recht abzufangen.

Mit seinem Schreiben vom 02.08.2017 gibt das Landvolk Niedersachsen, Kreisver-
band Gifhorn e.V., Folgendes bekannt:

In dem geplanten allgemeinen Wohngebiet hingegen soll den Belangen des ruhenden
Verkehrs durch die Ausweisung von Parkplatzen im offentlichen Stral3enraum Rech-
nung getragen werden.

Es ist insofern zu beflirchten, dass der jetzige Wirtschaftsweg, zu dem Teil, wie er zu-
kunftig in dem allgemeinen Wohngebiet verlauft, zu beiden Seiten Parkplatze ausweist
und dadurch eine Verengung der Stra3enbreite erfolgt, welche den landwirtschaftli-
chen Verkehr erheblich behindert.

Erforderlich fir den landwirtschaftlichen Verkehr ist eine lichte Breite von 4 Metern, da
die schweren landwirtschaftlichen z. T. eine Breite bis zu 3,5 Metern aufweisen.

Um hier, insbesondere wahrend der Erntezeit Konflikte zu vermeiden, ist die Zufahrts-
stralRe zu landwirtschaftlichen Grundstliicken dauerhaft und verlasslich in ausreichen-
der Breite fir die in der modernen Landwirtschaft genutzten Fahrzeuge und Maschinen
mit Uberbreite uneingeschrankt befahrbar zu halten.

Dafir ist es erforderlich, durch geeignete Mal3nahmen, wie etwa Halteverbotszonen
oder ahnliches, daflir Sorge zu tragen, dass die Seitenbereiche des Weges von An-
wohnern nicht als Parkplatz genutzt werden, da hierliber eine Einengung erfolgen
konnte, was bereits in anderen Gemeinden zu erheblichen Problemen gefihrt hat.

(...)

Vor Beginn der BaumalRnahmen sollte mit den bisherigen Grundeigentiimern und Be-
wirtschaftern abgeklart werden, ob Drainagen vorhanden sind, deren Funktionsféahig-
keit Uber das Baugebiet hinaus beeintrachtigt werden kénnten.

- Grinordnung

Mit Schreiben vom 16.11.2017 gibt die Landwirtschaftskammer Niedersachsen fol-
gende Hinweise:

Die Einrahmung des Plangebietes durch die Entwicklung von Schutzhecken zu den
angrenzenden Ackerflachen begrif3en wir, da hierdurch landwirtschaftliche Immissio-
nen abgepuffert werden kdnnen. Fur die dauerhafte Unterhaltung der Acker angren-
zenden Geholze ist Sorge zu tragen, damit Bewirtschaftungserschwernisse und Er-
tragseinbul3en durch Schattenwurf minimiert werden.
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6.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

6.1

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

6.2

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem
Vorentwurf im Rahmen einer Auslegung vom 31.07.2017 bis zum 11.08.2017 in der
Gemeinde Hillerse und im Rathaus der Samtgemeinde Meinersen durchgefihrt.

Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden

6.3

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
11.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.08.2017 aufgefordert.

Offentliche Auslegungen / Beteiligungen der Behérden, sonstiger Triger offent-
licher Belange und Nachbargemeinden

6.4

Zum Planverfahren gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung vom
05.10.2017 bis 06.11.2017 in der Gemeinde Hillerse stattgefunden. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 04.10.2017 benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellung-
nahme innerhalb der Auslegungsfrist gebeten.

Erneute offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behorden/ Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

7.0

Zum erneuten Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung fur
die Dauer der nach Auffassung der Gemeinde angemessenen Frist vom 15.07.2019
bis zum 30.08.2019 in der Verwaltung der Samtgemeinde Meinersen stattgefunden.
Die Behorden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden gem. 8 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 12.07.2019 ange-
schrieben und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Zusammenfassende Erkldrung

7.1

Planungsziel

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um im Hinblick auf
die zukinftige Ortsentwicklung der Gemeinde Hillerse und ihre Eigenentwicklung in
angemessenem Umfang Bauplatze zu schaffen. Neben dem Mischgebiet werden in
dem allgemeinen Wohngebiet ca. 40 neue Bauplatze entstehen kdnnen. Diese sollen
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7.2

in 3 — 4 Bauabschnitten erschlossen werden. Um dies zu ermdglichen, ist die Strafl3en-
fuhrung so gewahlt worden, dass im stuidlichen Teil des Baugebietes drei Parallelstra-
Ren entstehen werden. Um den Flachenverbrauch fir die Straen zu minimieren, ist
eine der Stral3en als Einbahnstrafl3e konzipiert.

Durch die Festsetzung einer Mindestgrundstticksgréf3e von 700 m2 fiir Einfamilienhau-
ser wird dafir Sorge getragen, dass es nicht zu einer fur den dorflich gepragten Ort
unangemessenen Verdichtung kommt. Andererseits ist die Gr63e so gewahlt, dass
auch dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen wird. Gleich-
zeitig wird mit den verfligbaren Flachen sorgfaltig und angemessen umgegangen. Ins-
besondere wird im Bereich der geplanten Mischgebiete auch eine Vorsorge fir Ge-
schosswohnungsbau getroffen. Die Planung stellt eine nachhaltige Entwicklung fur Hil-
lerse sowohl hinsichtlich des Wohnraumbedarfes als auch im Hinblick auf Infrastruk-
tureinrichtungen und die Daseinsvorsorge sicher.

Der Plangeltungsbereich umfasst 5,40 ha. Es werden rd. 2,49 ha allgemeine Wohnge-
biete sowie 0,35 ha Mischgebiet festgesetzt. Ferner werden im Umfang von 1,42 ha
StralRenverkehrsflachen festgesetzt, von denen 0,14 ha als Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung fur die Landwirtschaft und als Einbahnstral3e festgesetzt wer-
den. Die Landesstral3e und die Einmindung "Schier-Raéhmen-Weg" sind im Umfang
von 0,44 ha bereits vorhanden. Weitere 0,45 ha werden bereits heute als landwirt-
schaftlicher Weg genutzt und sind versiegelt.

Durch die Festsetzung von ca. 2,49 ha allgemeinen Wohngebietes und rd. 0,35 ha
Mischgebiet, die erstmals zur Bebauung zur Verfligung gestellt werden, fur rd. 1,14 ha
Grunflache fur ein naturnah zu gestaltendes Regenwasserriickhaltebecken und An-
pflanzungsfestsetzungen sowie fir 0,54 ha neue Straf3en, werden Eingriffe in Natur
und Landschaft erstmals vorbereitet. Diese Flachen unterliegen bisher ackerwirtschaft-
lichen Nutzungen, werden als landwirtschaftliche Wege genutzt oder sind durch teil-
weise zu erhaltende Geholze bestanden.

Berucksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwagung

Far die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Kapitel 4.0 der Begriindung) dokumentiert sind.

Der Bereich unterliegt zurzeit im Wesentlichen einer landwirtschaftlichen Nutzung. Ent-
lang der Landesstral3e und im nérdlichen Teil des Plangebietes gibt es einige Geholz-
gruppen. Wahrend die BAume entlang der Stral3e ersetzt werden mussen, werden die
Geholzgruppen auf dem Feld weitgehend erhalten werden kdnnen. Im Ergebnis der
Fauna-Kartierung werden fir die Feldlerchen und die Brutvogel vorgezogene Mal3nah-
men zur Kompensation des Lebensraumverlustes durchzufiihren sein. Fur die weiteren
Eingriffe in Natur und Landschaft werden die KompensationsmafRnahmen zeitnah teils
extern durchgefuhrt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag?') kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet
und seiner Umgebung keine Arten vorkommen, die auf der Roten Liste der vom Aus-
sterben bedrohten Arten stehen. Fir die im Plangebiet angetroffenen Brutvdgel (insge-
samt 25 Arten - Wiesenbriter und Hohlenbriter) sind 3 Feldlerchen-Brutnachweise zu
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Planungsgruppe Okologie und Umwelt; Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Hillerse, B-Plan
"Nordost Schierkenweg"; Erfassung der Brutvigel und Flederméause; Potentialeinschatzung
weiterer planungsrelevanter Tierarten
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nennen. Hierzu ist vorgesehen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Rolfsbt-
teler Feld" 7.500 m? als Ersatzlebensraum fir Feldlerchen herzurichten.

Fir die tbrigen angetroffenen Brutvogel (Gehdlz— und Hohlenbriter) sind innerhalb der
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft die Anlage von Heckenstrukturen und dartiber hinaus auf den 6stlich
angrenzenden Teilen des Flurstiickes 176 der Flur 3 der Gemarkung Hillerse, die als
mesophiles Grunland entwickelt werden sollen, vorgesehen. Zuséatzlich werden dort
Nistkasten bzw. Ersatzquartiere angebracht. Die beschriebenen Maflinahmen sind als
CEF-MalRnahmen zu benennen und vor Baubeginn durchzufihren.

Durch die beschriebenen Malinahmen wird das Flurstick 176 der Flur 3 in der Gemar-
kung Hillerse, das aktuell als Intensivgriinland bewertet wird, aufgewertet. Die Mal3-
nahmen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches werden durch Zuordnung in der textli-
chen Festsetzung Ziffer 15 des Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesichert.

Durch die beschriebenen Malinahmen erfolgt eine Aufwertung der Flachen auf3erhalb
des Plangeltungsbereiches von Intensivgrinland (Gl) (teils als mesophiles Griinland
(GMF)/sonstiges mesophiles Grinland (GMS) und teils als sonstiges feuchtes Inten-
sivgrunland (GEF) teils mit Geholzbestand der Wertstufe 3) mit Strauch-Baum-Hecken
- Inseln zur Wertstufe 4. Da die Gemeinde diesen Zustand aktiv herbeifiihren und dau-
erhaft sichern wird, wird die Bewertung des Zielzustandes mit der Wertstufe 4 ange-
nommen. Der Ausgangszustand der ca. 1,78 ha grof3en Flache wird mit 5,34 Wertein-
heiten angenommen. Durch die Entwicklungsmaf3nahme wird die Wertstufe 4 erreicht
und der Flachenwert von 7,12 WE; es erfolgt eine Aufwertung um 1,78 WE, von denen
rd. 0,31 WE dem Bebauungsplan "Schierkenweg-Nordost" zugeordnet werden. Die
verbleibenden 14.680 WE stehen fiir andere AusgleichsmaRnahmen in der Gemeinde
zur Verflgung.

Des Weiteren werden dem Bebauungsplan rd. 0,75 WE im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Rolfsbitteler Feld" zugeordnet. Dies wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert. Da dort gleichzeitig auch ein geeigneter Ersatzlebensraum fir die
Feldlerchen entsteht, ist die erforderliche CEF-Mal3nahme hier ebenfalls gesichert.

Auf Grund der Lage des Plangebietes in der mittelbaren Nachbarschaft zu einer
Nassabbaustatte fiir Sand und Kies in ca. 200 — 300 m Entfernung kénnte der Planbe-
reich auch ein Lebensraum fur Amphibien (Kreuzkréte und Wechselkrote) sein. Um
deren Vorkommen festzustellen, wurde Ende Februar 2018 eine Erfassung der Friih-
jahrswanderung von Amphibien aus dem Plangebiet in Richtung des potenziellen
Laichgewassers durchgefiihrt, um ein tatsachliches Vorkommen Amphibienarten zu
verifizieren®?). Im Verlauf der Fangzaun-Kontrollen wurde festgestellt, dass die streng
geschuitzte und gefahrdete Knoblauchkréte im Gebiet vorkommt.

Zusatzlich wurde im Mai und Juli 2018 das im Bereich des Plangebietes vorhandene
temporare Sandabbaugewésser untersucht.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde das Vorkommen der besonders geschutzten
Erdkréte, des Grasfroschs sowie der streng geschitzten Knoblauchkrote (Rote Liste-
Kategorie 3) festgestellt. Als Vermeidungsmafl3hahme ist wahrend der Realisierung des
Baugebietes sicherzustellen, dass es nicht im Zuge von Bauarbeiten zu Tétungen
kommit. Hierfur ist ein Schutzzaun zu errichten.

Durch die Uberbauung der Ackerflache geht Landlebensraum der Knoblauchkrote ver-
loren. Fir den Verlust von Lebensraum der Knoblauchkréte sind entsprechende CEF-
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Planungsgruppe Okologie und Landschaft; Samtgemeinde Meinersen, Gemeinde Hillerse, B-
Plan "Nordost Schierkenweg"; Amphibien Erfassung und MalRnahmenkonzept
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Malnahmen in Form einer artengerechten Ackerflache (s. Manahmenkonzept) im
Umfang von 1,0 ha oder in gleichwertiger Form vorzunehmen. Diese Malinahme ist in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Gifhorn zu realisie-
ren. Nach Realisierung der CEF-Maflinahmen verbleiben fir die Amphibien keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde ein Schalltechnisches Gutachten einge-
holt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass in Bezug auf den Verkehrslarm von der Lan-
desstralie grundsatzlich kein Konflikt besteht. Um die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse zu gewahrleisten, erfolgen im Bebauungsplan entsprechende Festsetzun-
gen zum passiven Schallschutz.

Konflikte mit den Emissionen der Feldberegnung kénnen ebenfalls durch technische
MalRnahmen an den Beregnungsanlagen vermieden werden. Die Gemeinde stellt hier-
bei auf den Stand der Technik ab, welcher nach Auffassung der Gemeinde bei 90 dB(A)
anzusiedeln ist, so dass durch geeignete MaBhahmen sichergestellt wird, dass die An-
wohner sowohl im Plangebiet als auch in den angrenzenden Bereichen nicht beein-
trachtigt werden.

Im Ergebnis werden nach Realisierung aller im Plan festgesetzten Maflinahmen, durch
stadtebauliche Vertrage gesicherte Mallnahmen und durch die externen Ausgleichs-
maflnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen weder fir Natur und Landschaft
noch fir die bestehende Nachbarschaft noch fir die ordnungsgeméie die Landwirt-
schaft verbleiben.

8.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

8.1 Ausubung des allgemeinen Vorkaufsrechts
Die Ausuibung des allgemeinen Vorkaufsrechts ist nicht vorgesehen. Im Ubrigen wird
das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

8.2  Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht
beabsichtigt.

8.3  Besondere MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

e Umlegung )
e Grenzregelung 1)

e Enteignung %)

23)

Diese Maflinahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen
ist.
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9.0

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

10.0

Die Gemeinde wird die StralRen und Wege im Plangebiet vorrangig herstellen. Die Re-
genwasserrickhaltemalRnahme wird der Wasserverband Gifhorn realisieren.

Alle erforderlichen artenschutzrechtlichen MalRnahmen und die Ausgleichsmal3nah-
men nach der Eingriffsregelung werden durchgefihrt und dauerhaft gesichert.

Die Kosten werden nach der gliltigen Abgabensatzung verteilt bzw. bei der Kalkulation
des Grundstucksverkaufspreises bericksichtigt.

Verfahrensvermerk

Die Begrindungen zum Bebauungsplan und der drtlichen Bauvorschrift haben mit dem
dazugehdrigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB vom 05.10.2017 bis 06.11.2017 offentlich
ausgelegen sowie gemal § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut vom
15.07.2019 bis 30.08.2019 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 02.12.2019 durch den Rat der Gemeinde Hillerse unter
Bertcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Hillerse, den 06.01.2020

Gez. R. Heuer Siegel
(Gemeindedirektor)
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