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Textliche Festsetzungen

| Griinordnung

1. Innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist entlang des Miidener Kanal ein Gewasserraumstreifen von Gehdlzbewuchs freizuhalten. Der
Zugang zur Gewasserunterhaltung ist jederzeit zu ermdglichen.

2. Je Baugrundstiick ist ein gro3kroniger, heimischer Laubbaum wie Ahorn, Hainbuche oder ein heimischer,
standortgerechter Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Il Art der baulichen Nutzung

1. Das Dorfgebiet (MD) ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert. Das Dorfgebiet MDe ist gem § 1 (5) BauNVO
eingeschrankt. Im eingeschrankten Dorfgebiet MDe sind nur Nutzungen gem. § 5 (2) Nr. 3 und 7 BauNVO
(sonstige Wohngebaude und Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulassig.

Ortliche Bauvorschrift
Aufgrund des § 84 der niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§ 1 -Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Heergarten II" im eingeschrankten Dorfgebiet.
Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

§ 2 -Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt Rahmen fiir die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen auf den privaten
Grundstlcken und fiir die Gestaltung der Dacher

§ 3 -Anzahl der Stellplatze und Garagen gem. § 84 (1) Nr. 2 NBauO
Im eingeschrankten Dorfgebiet MDe sind je Wohneinheit auf den privaten Grundstlicken mindestens je zwei Stellplatze oder
Garagen zu errichten.

§ 4 -Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen
Fir die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm-, und Kriippelwalmdacher mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung oder gegeneinander versetzte Pultdacher ebenfalls mit beidseitig gleicher Dachneigung von 25° - 45°
zulassig.

§ 5 -Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung
Es sind nur nichtglanzende Dachdeckungen in folgenden Farben gem. Farbregister RAL 840 HR zulassig:
Farbreihe Rot:  RAL 3000 Feuerrot, RAL 3002 Karminrot, RAL 3011 Braunrot, RAL 3013 Tomatenrot,
RAL 3016 Korallenrot
RAL 7000 - Fehgrau, RAL 7001 - Silbergrau, RAL 7023 - Betongrau, RAL 7030 - Steingrau,
RAL 7032 - Kieselgrau, RAL 7038 - Achatgrau
Zwischentdne sind zulassig.
Fur verglaste Eingangsbereiche sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glaséhnlichem Kunststoff zuléssig.
Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration auch von farblich abweichenden Sonnenkollektoren und
Solarzellen in die Dachflache zuléssig.

Farbreihe Grau

§ 6 -Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchflinren 1&sst, die nicht den
Anforderungen der §§ 2 - 5 dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbulie
geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in
Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Miiden (Aller) diesen
Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie die értlichen Bauvorschrift
als Satzung beschlossen.

Miden (Aller), den 28.10.2015

gez. Montzka

(Gemeindedirektor) Siegel

Verfahrensvermerke

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro flir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.06.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung und der
ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am
05.09.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Miden (Aller), den 28.10.2015
Braunschweig, den 14.10.2015
gez. Montzka
(Gemeindedirektor) Siegel gez. MK, gez. Schwerdt
(Planverfasser)
Planunterlage * Zahl geandert/ Schult
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:1.000)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
©2011 JLGLN
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom Aug. 2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist einwandfrei méglich. )
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
11.12.20134* den Entwiifen des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung und der ortlichen Bauvorschrift sowie den
Begriindungen zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13a
nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am20.01.2015
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Entw(rfe des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschrift
sowie die Begriindungen haben vom 28.01.2015 bis 27.02.2015
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Miiden (Aller), den 28.10.2015
Gifhorn, den 19.10.2015 gez. Montzka
(Gemeindedirektor) Siegel
gez. Erdmann

(Amtl. Vermessungsstelle) (Erdmann)

Offentl. best. Verm.-Ing.

Siegel

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat per Umlaufbeschluss
den gednderten  Entwirfen des Bebauungsplanes  der
Innenentwicklung und der ortlichen Bauvorschrift sowie den
Begriindungen zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten o&ffentlichen Auslegung wurden am
12.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die geénderten Entwirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift sowie die Begriindungen haben vom 20.05.2015 bis
03.06.2015 gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Miiden (Aller), den 28.10.2015

gez. Montzka

(Gemeindedirektor) Siegel

2. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.06.2015 und per
erganzendem Umlaufbeschluss des Verwaltungsausschuss den
geénderten Entwirfen des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
und der Ortlichen Bauvorschrift sowie den Begriindungen
zugestimmt und die erneute oOffentliche Auslegung gem. §4a
Abs. nach § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am
17.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die geénderten Entwiirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift sowie die Begriindungen haben vom 27.07.2015 bis
28.08.2015 gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Muden (Aller), den 28.10.2015

gez. Montzka

(Gemeindedirektor) Siegel

\ ., §’ ‘."L,
Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift libereinstimmt.

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung

und die Ortliche Bauvorschrift nach Prifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken,
Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am 23.09.2015 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Muden (Aller), den 28.10.2015

gez. Montzka

(Gemeindedirektor) Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
und der ortlichen Bauvorschrift ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
am 29.02.16 im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn Nr.2
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
auf § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung und die ortliche
Bauvorschrift sind damit gemaR § 10 Abs.3 Satz4 BauGB am
29.02.16 in Kraft getreten.

Miiden (Aller), den 01.03.2016

i. V.gez. T. Kluge
(Gemeindedirektor) Siegel
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3,
Abs.2 und Abs.3 Satz2 BauGB beim Zustandekommen der
Satzung nicht geltend gemacht worden.

Muden (Aller), den ......c.cccvrunenee

(Gemeindedirektor)

Gemeinde Muden (Aller)

Heergarten |l

mit ortlicher Bauvorschrift

Stand: In Kraft getretene Fassung

Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Gemeinde Muden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

Begrundung zum Bebauungsplan
"Heergarten II"
mit ortlicher Bauvorschrift
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 (TK25)
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In Kraft getretene Fassung
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B-Plan der Innenentwicklung "Heergarten II" mit OBV -2-
Gemeinde Miiden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn
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B-Plan der Innenentwicklung "Heergarten II" mit OBV -3-

Gemeinde Miiden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) liegt im Westen des Landkreises Gifhorn im
Einzugsbereich der Stadte Gifhorn, Wolfsburg, Celle und Braunschweig. Die Ge-
meinde ist Teil der Samtgemeinde Meinersen.

Der Hauptort der Mitgliedsgemeinde Miden (Aller) zahlt mit rd. 5.450 Einwohnern zu
den groBBen Ortschaften der Samtgemeinde. Als Hauptort der Mitgliedsgemeinde M-
den (Aller) sind hier zentrale Einrichtungen wie Grundschule und Blrgerhaus vorhan-
den. Neben der ausgepragten Wohnfunktion des Ortes finden sich vielfaltige gewerb-
liche und landwirtschaftliche Nutzungen im Ortszentrum.

Uber die LandesstraBen L 283 und L 299 sowie KreisstraBen K 35, K 39, K 40 und
K 41 besitzt die Mitgliedsgemeinde Anschluss an das regionale und Uberregionale
StraBenverkehrsnetz. Im Sliden des Mitgliedsgemeindegebietes verlauft die Bundes-
straBe B 188. Die weitere Einbindung erfolgt Gber das Ubrige klassifizierte StraBen-
netz. Eine Zustiegsmoglichkeit zum schienengebundenen, 6ffentlichen Personennah-
verkehr besteht im Mitgliedsgemeindegebiet nicht, in den Nachbargemeinden Mei-
nersen und Leiferde wird der Zugang zum Regional-Express (Hannover - Wolfsburg)
durch die Haltepunkte Meinersen und Leiferde ermdglicht. Die Einbindung in den 6f-
fentlichen Nahverkehr auf Ebene der Gemeinde erfolgt durch rd. ein halbes Dutzend
Buslinien.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) "Heer-
garten II" mit értlicher Bauvorschrift soll in der bebauten Ortslage von Miden (Aller)
Nachverdichtung durch sonstige Wohnbebauung ermdglicht werden.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) liegt im Westen des Landkreises Gifhorn im
Einzugsbereich der Stadte Gifhorn, Wolfsburg, Celle und Braunschweig. Die Ge-
meinde ist Teil der Samtgemeinde Meinersen. Nach landesplanerischer Einordnung’)
befindet sich die Gemeinde Miden (Aller) in der Iandlichen Region.

Nach regionalen Zielvorgaben (RROP) ?) hat die Ortschaft Miiden (Aller) eine grund-
zentrale Teilfunktion zu erfllen zur Unterstiitzung eines Grundzentrums bei der Be-
reitstellung von zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen
Grundbedarfs. Der Ort Meinersen nimmt die Funktion des Grundzentrums wahr; dem
Ort Leiferde werden ebenfalls grundzentrale Teilfunktionen innerhalb der Samt-
gemeinde Meinersen zugewiesen.

Die Ortsteile Miden (Aller) und Meinersen der jeweiligen, gleichnamigen Mitglieds-
gemeinden sind zusétzlich der besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung" zuge-
ordnet.

Die Siedlungsbereiche sind so zu entwickeln, dass die Bedurfnisse der Bevdlkerung
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Versorgung, Freizeit, Erholung und Frem-
denverkehr und die Erfordernisse der 6rtlichen gewerblichen Wirtschaft sowie der
Land- und Forstwirtschaft berticksichtigt werden.

Uber die Landes- und KreisstraBen L 283, L 299 und K 41 besitzt die Mitgliedsge-
meinde Anschluss an das regionale und Uberregionale StraBenverkehrsnetz. Die wei-

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Ergédnzung 2012 (LROP)
Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroBraum Braunschweig 2008

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fUr Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan der Innenentwicklung "Heergarten II" mit OBV -4 -

Gemeinde Miiden (Aller), Samtgemeinde Meinersen, Landkreis Gifhorn

1.2

tere Einbindung erfolgt Uber das Ubrige klassifizierte StraBennetz. Der 6ffentliche
Personennahverkehr besteht tiber ein Busliniennetz.

Die Mitgliedsgemeinde Miden (Aller) hat rd. 5.450 Einwohner (Stand 01.04.2015).
Der Hauptort Miden (Aller) zahlt mit rd. 2.600 Einwohnern (Stand 01.04.2015) zu den
groBen Ortschaften der Samtgemeinde. Als solcher stellt er in der Mitgliedsgemeinde
Muden (Aller) zentrale Einrichtungen wie Grundschule und Blrgerhaus zur Verfl-
gung. Neben der ausgepragten Wohnfunktion des Ortes finden sich vielfaltige ge-
werbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Ortszentrum.

Das Plangebiet befindet sich inmitten der bebauten Ortslage im alten Ortskern und ist
im Regionalen Raumordnungsprogramm als bauleitplanerisch gesicherter Bereich
festgelegt. Im Siden grenzt die bebaute Ortslage an die Allerniederung, entlang derer
Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz ((Ill 2.5.4 (4))und das Vorranggebiet fir
Natura 2000 (Il 1.3. (1)) festgelegt sind. Auf Grund der Entfernung zum Plangebiet
sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Grundsétzlich wird die Planung
als an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB angepasst angesehen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des wirksamen Fl&-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Meinersen entwickelt. Fir die Gemeinde
Miden (Aller) ist der Flachennutzungsplan mit dem Stand der 31. Anderung wirksam.
Die Anderung bezog sich auf das Gut Brenneckenbrick. Der vorliegende Planbereich
ist im wirksamen Flachennutzungsplan Uberwiegend als Dorfgebiet mit einer Ge-
schossflachenzahl von 0,5 als dem zuldssigen allgemeinen Maf3 der baulichen Nut-
zung dargestellt. Der neu zu bebauende Teil ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als "Flache far die Landwirtschaft" dargestellt.

Gepragt ist der Bereich durch die landwirtschaftlichen Nutzungen, einen Kfz-Betrieb,
einen Lebensmitteldiscounter, eine Sparkasse und eine Tortenbackerei sowie dorfli-
che Wohnnutzungen. Hierzu wird die Festsetzung eines gegliederten Dorfgebietes
als angemessen erachtet. Dabei wird der neu zu bebauende Bereich auf die sonsti-
gen Wohnnutzungen im Dorfgebiet ausgerichtet.

Nordlich an das neu zu bebauende Plangebiet grenzt das Gewasser "Staugraben”
an, der flr die ErschlieBung des Plangebietes Uberbriickt werden muss.

Ziel der Planung ist es, die bisher nicht bebaubaren hinterliegenden Grundsticksteile
einer baulichen Inanspruchnahme im Sinne der Nachverdichtung zuzufiihren. Da es
sich um eine Nachverdichtung im bereits bebauten Innenbereich der Ortslage han-
delt, wird der Bebauungsplan nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt 4,44 ha von denen
0,63 ha erstmals bebaubar sind.

Insofern wird die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die
zuladssige Grundflache und die gem. § 19 (2) BauNVO bebaubare Flache betragen
weniger als 2 ha. Von 3,97 ha Dorfgebiet werden maximal 1,59 ha bebaubar sein.
Dabei wird von einem durchschnittlichen Versiegelungsgrad von 40% ausgegangen.
Anhaltspunkte fur die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
liegen nicht vor, noch bestehen Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von Schutzg(-
tern gem. § 1 (6) Nr. 7b BauGB (Natura 2000 Gebiete).
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1.3

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird nach § 13 (3) Satz 1 BauGB von der Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

2.0

Das Plangebiet wird im Nordosten vom Staugraben begrenzt. Alle anderen Bereiche
grenzen an bestehende Bebauung.

Der Flachennutzungsplan weist fir den bereits bebauten Teil der Bebauungsplanes
Dorfgebiete aus und stellt die erstmals bebaubaren Bereiche bisher als Flache fiir die
Landwirtschaft dar. Im Rahmen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
auch fir diesen Teil des Planbereiches gemischte Bauflache ausgewiesen, so dass
der Bebauungsplan kiinftig aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt sein wird.

Der MaBnahmen- und Entwicklungsplan des Landschaftsrahmenplans des Landkrei-
ses Gifhorn stellt den Planbereich als zu sichernde, 6ffentliche Grinflache dar. Hier
sollte eine Flache fir die Erweiterung des angrenzenden Friedhofs vorgehalten wer-
den. Zwischenzeitlich hat sich der Planungswille der Gemeinde geandert und die Fla-
che soll einer baulichen Inanspruchnahme durch Wohnbebauung zugefuhrt werden.

Weiterhin liegt der Planung das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Meinersen
aus dem Jahr 2006 als sonstige stadtebauliche Planung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB zu Grunde. Hierin sind die geplanten Bauflachen als Entwicklungsflachen
dargestellt. Die Planung wurde im Jahr 2013 fortgeschrieben. Flr den Planbereich
ergaben sich keine Anderungen.

GemaBl § 6 Abs. 5 NStrG erfolgt die Widmung der StraBen im Plangeltungsbereich
mit der Verkehrstibergabe.

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird nach § 13 (3) Satz 1 BauGB von der Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen.

Planinhalt/ Begriindung

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum von Miden (Aller), Ecke HauptstraBe/ Mol-
kereiweg/ BahnhofstraBe. Das Gebiet liegt im zentralen Siedlungsbereich und ist von
Siedlungsgebieten umschlossen.

Es wird im Umfang von 3,34 ha bereits bebaute Bereiche entsprechend der tatsach-
lich ausgelbten Nutzungen als Dorfgebiete festgesetzt. Im Umfang von 0,63 ha wer-
den neue Baugebiete erschlossen. Entsprechend der nachbarschaftlichen Situation
und der dorflichen Pragung werden eingeschréankte Dorfgebiete festgeschrieben. Dort
soll Uberwiegend sonstiges Wohnen im Dorfgebiet ermbglicht werden.
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2.1

Baugebiete

2.2

- Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Das Plangebiet liegt mitten im alten Ortskern von Miden und ist durch bestehende
Bebauung vorgepragt. Diese wird im Sinne eines einfachen Bebauungsplanes im
Umfang von 3,34 ha als Dorfgebiet (MD) in die Planung einbezogen und durch 0,63
ha erstmal bebaubare Flachen erganzt, die als eingeschranktes Dorfgebiet entwickelt
werden.

Um eine Nachverdichtung zu ermdglichen, wird eine neue ErschlieBung von der
StraBe "Heergarten" vorgesehen. Fir ein Grundstick im Stdwesten des Plangebie-
tes wird die ErschlieBung Uber die angrenzende Hofanlage vertraglich geregelt. Diese
"hinterliegenden" Bereiche werden im Umfang von 0,63 ha als eingeschranktes Dorf-
gebiet (MDe) festgesetzt. Dabei werden die dort zulassigen Nutzungen auf sonstige
Wohnnutzungen sowie sozialen, gesundheitlichen, kulturellen und kirchlichen Zwe-
cken dienenden Gebaude und ortliche Verwaltungen eingeschréankt. Die Ausibung
freier Berufe bleibt unbenommen. Im stadtebaulichen Entwurf sind die in der Nach-
barschaft bestehenden Nutzungen dokumentiert, um den Gebietscharakter des Dorf-
gebietes zu belegen.

Flr den bereits bebauten Bereich gilt, dass Vorhaben zuldssig sind, die sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Um den beabsichtigten Charakter des Gebietes zu unterstreichen, wird die Grundfla-
chenzahl (GRZ) mit Bezug auf die benachbarte bestehende Bebauung mit 0,4 ge-
wahlt. Dies berlcksichtigt auch die vorrangig nachgefragte Wohnform des Einfamili-
enhauses im Dorfkern. Mit Blick auf die benachbarte Bebauung, die Uberwiegend
durch gréBere und héhere landwirtschaftlich genutzte Gebaude und gewerbliche Nut-
zungen gepragt ist, wird die H6he der baulichen Entwicklung Uber die Festsetzung
einer maximal zuldssigen Geschossigkeit von Il bestimmt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im MDe wird groBzligig durch Baugrenzen be-
stimmt, die allseitig den Mindestabstand von 3,0 m nach der Nieders&chsischen Bau-
ordnung (NBauO) berlcksichtigen. Den Bauherren soll damit eine mdglichst groBBe
Flexibilitat bei der Ausnutzung ihrer Grundstiicke auch flr die Hauptanlagen gewahrt
werden. Belange der Landesbauordnung und des Nachbarschaftsrechtes sind in die-
sem Rahmen aber weiterhin zu beachten und vorrangig.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise, die Gebaude bis zu einer Lange von 50 m
mit seitlichem Grenzabstand zuldsst, wird im Sinne der nachgefragten und beabsich-
tigten lockeren Bebauungsstruktur des Gebietes als angemessen erachtet.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13a BauGB handelt, ist die Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs
nicht erforderlich. Alle durch die Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft gelten gem. § 1a (3) BauGB bereits als zuvor zulassig.

Verkehrsflachen

Die vorhandenen StraBen "BahnhofstraBe" und "HauptstraBe” werden im bereits be-
bauten Bereich als StraBenverkehrsflachen erfasst. Die Festsetzung der neuen Er-
schlieBungsstraBe wird durch Ausweisung einer 9,5 m breiten Verkehrsflache mit An-
schluss an die StraBe Heergarten vorgenommen. Dabei ist eine Querung des
Staugrabens erforderlich. Die ErschlieBung endet in einer Wendeanlage, die auch
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2.3

von Mullfahrzeugen befahren werden kann. Fir das stdwestliche Grundstiick, das
als Hinterliegerbebauung vorgesehen ist, wird die ErschlieBung Uber die angrenzen-
de Hofanlage vertraglich geregelt.

Die erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundsticken werden im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sein.

Grunflachen

2.4

Im Nordosten des Plangebietes entlang des Staugrabens erfolgt die Festsetzung ei-
nes 5 m breiten Grinstreifens fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Sicherung des Raumstreifens entlang
des Gewassers Il. Ordnung. Damit wird den Vorgaben der Schau- und Unterhal-
tungsverordnung entsprochen.

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Gifhorn. Sollte es aufgrund von spéte-
ren Teilungen innerhalb des Baugebietes zu Hinterliegergrundstiicken kommen, die
nicht direkt durch die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr angefahren werden kdén-
nen, gilt, dass die betroffenen Anlieger ihre Mullbehélter, den Grob- und Sperrmdill
sowie Wertstoffe dort bereitstellen mussen, wo die Muallfahrzeuge gefahrlos anfahren
kdénnen.

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die in der Ortslage
vorhandenen Verbundnetze fir Wasser, elektrische Energie, Telekommunikation etc.
vorhanden und wird im erforderlichen Umfang erweitert.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das vom Wasserverband Gifhorn betriebene
Trinkwassernetz. Die Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Wasserver-
band Gifhorn.

Um nicht zu Verschéarfungen hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses zu kom-
men, ist das anfallende Oberflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu versi-
ckern. Dazu wurde ein Bodengutachten erstellt, das belegt, dass der Boden versicke-
rungsféhig ist.

Der Wasserverband Gifhorn gibt am 19.2.2015 folgende Hinweise:
- Zitatbeginn

Das anfallende Oberflichenwasser von den Grundstiicken ist gemdB3 DWA-138
schadlos zu versickern. Die festgestellten Boden- und Grundwasserverhdéltnisse ge-
méiB Baugrundgutachten bestétigen den Bau von Versickerungseinrichtungen.

Fir die Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers von den Stral3enfldchen
sind ausreichend Seitenrdume mit Mulden zur Verfiigung zu stellen, so dass das
Oberfldchenwasser (ber eine belebte Bodenzone abgeleitet werden kann. Die Mul-
den sollten mit einem Notliberlauf in den Staubgraben hergestellt werden.

Fir die Entwésserung des anfallenden Schmutzwassers ist aufgrund der Héhenlage
im Plangebiet eine Druckentwésserung mit privaten Hebeanlagen je Grundstiick her-
zustellen. Der Wasserverband wird hierfir die entsprechende Druckleitung mit An-
schlussleitungen je Grundstiick vorsehen. Die Querung des Staugrabens erfolgt hier-
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2.5

bei im Spllbohrverfahren. Der Anschluss der neu verlegten Druckleitung erfolgt an
dem Schutzwasserkanal "Heergarten".

Die privaten Hebeanlagen sind vom Grundstiickseigentiimer nach Riicksprache dem
Wasserverband Gifhorn zu bemessen und durch den Bauherren privat zu erstellen
und zu betreiben.

- Zitatende

Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der jeweils glltigen Fas-
sung ist zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Bei der Errichtung, der Anderung und dem Abbruch baulicher Anlagen sind Bauabfél-
le - insbesondere Erdaushub, Beton, Ziegel, Steine, Holz, Kunststoffe, Metall und
Pappe - vom Zeitpunkt ihrer Entstehung an voneinander und von anderen Abfallen
getrennt zu halten, wenn insgesamt mehr als 10 m? anfallen.

Immissionsschutz

2.6

Der Planbereich befindet sich im alten Ortskern und wird als gegliedertes Dorfgebiet
festgesetzt, um alle bestehenden Nutzungen einschlieBlich der sonstigen dérflichen
Wohnnutzungen miteinander in Einklang zu bringen.

Im stadtebaulichen Entwurf sind die landwirtschaftlichen Betriebe und ein Kfz-Betrieb
als Emittenten erfasst. Ein landwirtschaftlicher Betrieb befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft des neu zu bebauenden Bereiches. Ein weiterer Betrieb befindet sich
in einer Entfernung von ca. 80 — 100 m siddstlich jenseits der Bahnhofsstra3e. Er
wird von der HauptstraBe her erschlossen. Auf Grund der bestehenden landwirt-
schaftlichen Nutzungen, des Kfz-Betriebes, des Lebensmittelmarktes und der weite-
ren Nutzungen entspricht die Umgebung einem Dorfgebiet. Eine Tankstelle gibt es
nicht mehr.

Die von den landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden Emissionen (Staub, Larm,
Gerlche) sind im ortsiblichen Umfang hinzunehmen. Es handelt sich um dorftypi-
sche Betriebe im Dorfgebiet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entsprechend
des Gebietscharakters sind gewahrt.

Die Handwerkskammer Liineburg-Stade teilt dazu Folgendes mit:
- Zitatbeginn

Der Betrieb von Dieter RoB beschéftigt rund fiinf Mitarbeiter und fihrt TUV-
Abnahmen und AU durch. Nach Angaben des Betriebsinhabers schirmen die Be-
triebsgebdude in geschlossener Bauweise das Betriebsgeldnde zum Plangebiet ab.
Die nach Nordosten ausgerichtete Riick- und Glaswand der baulichen Anlagen wiirde
lediglich drei kleine dreifach verglaste Fensteréffnungen enthalten, die nur ganz sel-
ten gedffnet werden.

- Zitatende

Brandschutz

Es ist beabsichtigt, die Belange des Brandschutzes einvernehmlich mit der &rtlichen
Feuerwehr bzw. dem zusténdigen Brandschutzprifer zu regeln.
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2.7 Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf Abwurfkampfmittel aufgefunden werden, so ist
umgehend das Ordnungsamt, die zustandige Polizeidienststelle oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
2.8  Flachenbilanz
Art der Nutzung Flache in ha (gerundet) |Anteil
Dorfgebiete vorhanden(MD 3,34 75 %
Eingeschranktes Dorfgebiet (MDe) 0,63 14 %
StraBenverkehrsflache 0,41 9 %
Grinflache, 6ffentlich 0,05 1%
Geltungsbereich Bebauungsplan 4,44 100 %°)
3.0 Umweltbelange

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB wird von einer Um-
weltprifung nach § 13 (3) BauGB abgesehen.

Dabei setzt der Bebauungsplan eine Grundflache von weniger als 20.000 m? fest und
steht wegen der Art seiner Hauptnutzungsfestsetzung und der zeitlichen Abfolge in
keinem sachlichen Zusammenhang mit den angrenzenden Gebieten. Das Plangebiet
umfasst eine GréBe von rd. 4,44 ha, von denen 3,34 ha bereits bebaut sind; fir 0,63
ha wird erstmals eine Bebauung ermdglicht, fir die eine GRZ von 0,4 festgesetzt ist.

Das Vorhaben verursacht keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des
UVPG. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten SchutzgUter.

Flr das Plangebiet inmitten der bebauten Ortslage sind im Rahmen Ubergeordneter
Fachplanungen keine besonderen Ziele formuliert worden.

Der Plangeltungsbereich umfasst 4,44 ha, die als Dorfgebiete, StraBenverkehrsflache
und Grunflache festgesetzt werden.

Da der Bebauungsplan im Verfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt wird, gelten auch fir die Eingriffe die Regelungen gem.
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB, so dass die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig gelten.

%)

Differenzen beruhen auf Rundungsabweichungen
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3.1

Immissionsschutz

3.2

Der Planbereich befindet sich inmitten des Altdorfes. Die Emissionen der Landwirt-
schaft und der ansassigen Gewerbebetriebe sind im ortstublichen Umfang hinzuneh-
men.

Natur und Landschaft

3.3

Bei dem neu zu bebauenden Bereich handelt es sich um zuvor intensiv genutztes
Weideland (GW), das eingezaunt war. Entlang des Allerkanales (FG), der als Ge-
wasser Il. Ordnung eingestuft ist, war in diesem Jahr der Rdumstreifen (GR) freizu-
raumen, um die ordnungsgemaBe Gewasserunterhaltung durchfihren zu kénnen. Im
Bebauungsplan ist dieser Bereich als von Baumbewuchs freizuhaltende Griinflache
festgesetzt. Darliber hinaus handelt es sich bei dem Planbereich um bebaute Berei-
che, in denen Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Es handelt sich teils
um landlich gepragtes Dorfgebiet (ODL) und teils um verstadtertes Dorfgebiet (ODS).

Im Bereich der intensiv genutzten Pferdeweide ist potentiell nicht mit dem Vorkom-
men streng oder besonders geschultzter Arten zu rechnen. Die Lebensraume dartber
hinaus werden nicht veréndert. Insofern werden artenschutzrechtliche MaBnahmen
im Sinne vorgezogener AusgleichsmaBnahmen ebenso wie artenschutzrechtliche
Ausnahmen oder Befreiungen nicht erforderlich. Es ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen im Hinblick auf Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen.

Der Planbereich befindet sich mitten in der bebauten Ortslage und grenzt an den
Midener Kanal, ein Gewasser Il. Ordnung, an. Der erforderliche Unterhaltungsstrei-
fen in einer Breite von 5 m wird gesichert und ist dauerhaft von Baumbewuchs freizu-
halten. Insofern werden durch die Planung im Bezug zu dem Lebensraum des Ge-
wassers und seiner Uferbereiche keine Anderungen gegenlber der bisherigen Situa-
tion eintreten.

In der Nachbarschaft befinden sich landwirtschaftlich genutzte Gebaude. Heute ist
die Umgebung auch durch landlich gepragte Wohnnutzungen bestimmt. Die alten
Stall- und Scheunengebaude stellen einen potentiellen Lebensraum u. a. fir Fleder-
mause dar. Auch bei Realisierung des Baugebietes ist dies nach wie vor gewahrleis-
tet.

Um in dem neuen Baugebiet eine angemessene Gestaltung zu gewahrleisten, wurde
festgesetzt, dass je Baugrundstiick ein groBkroniger, heimischer Laubbaum -gerne
auch ein Obstbaum- zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu erset-
zen ist. So wird eine ortstypische Gestaltung gewéhrleistet, die gleichzeitig zu einer
angemessenen Artenvielfalt beitragt.

Das Artenschutzrecht gilt dariber hinaus unmittelbar und ist selbstverstéandlich zu
beachten. Insbesondere sind die Brut- und Setzzeiten zu beachten.

Altstandorte

Innerhalb der Planflache befinden sich zwei ehemalige Tankstellen (Altstandorte),
welche im Altlastenverzeichnis des Landkreises Gifhorn als Verdachtsflachen i.S. § 2
Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz aufgefihrt sind. Es handelt sich im Wesentlichen
um die Flurstlicke 84/1 der Flur 14 sowie um das Flurstlick 80 der Flur 14.
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4.0

Es kann aus bodenschutzfachlicher Sicht nicht génzlich ausgeschlossen werden,
dass es auf der betreffenden Flache zu Verunreinigungen des Bodens gekommen ist.
Zur Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sollten bei Nut-
zungsanderungen orientierende Untersuchungen (z.B. im Rahmen der Baugrundun-
tersuchungen) vorgenommen werden. Zur Sicherung der AnstoBwirkung sind die
beiden ehemaligen Tankstellen als Altstandorte im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Begriindung zur Ortlichen Bauvorschrift

Da die Bebauung sich im alten gewachsenen Ortskern von Miiden befindet, soll eine
in den Grundzlgen ortstypische Bebauung erfolgen, die keine disharmonische Wir-
kung zur umgebenden Bestandsbebauung erzeugt sowie eine Ubermafige Belastung
des o6ffentlichen Raumes durch parkende Fahrzeuge vermieden werden.

Der raumliche Geltungsbereich fir die 6rtliche Bauvorschrift bezieht sich
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der als eingeschranktes
Dorfgebiet festgesetzt wird.

Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Anzahl der Stellplatze
und Garagen auf den einzelnen Grundsticken und auf die Gestaltung der
Déacher.

Auf Grund des hohen Mobilitdtsgrades in der Region ist es keine Selten-
heit, dass in einem Haushalt 2 oder mehr Autos verflgbar sind. Um sicher-
zustellen, dass die Parkplatze im o6ffentlichen StraBenraum auch tatséch-
lich fir Besucher des Quartieres zur Verfligung stehen, wird festgelegt,
dass je Wohneinheit zwei Stellplatze auf den privaten Grundstiicken nach-
zuweisen sind.

Bei den Hauptgebduden bilden Sattel- und Walmdacher die typischen
Dachformen in der Ortschaft Miden. Diese Vorschrift zur Gestaltung der
Dachformen- und Neigungen stellt sicher, dass das Ortsbild nicht durch
Formenvielfalt und ortsuntypische Gestaltung von Dachformen (z. B. flach-
geneigte oder Flachdacher) verunstaltet wird bzw. uneinheitlich und unru-
hig wirkt.

Neben den Dachformen hat auch die Farbgestaltung und das Reflektions-
verhalten der Dacher Einfluss auf das Ortsbild. Durch diese Vorschrift soll
der Harmonie traditioneller Farbgestaltung im Ortsbild Rechnung getragen
werden. Allerdings werden im Hinblick auf eine Férderung regenerativer
Energien Solar- und Photovoltaikanlagen zugelassen. Insbesondere ist hier
beabsichtigt, ausgefallene und im Iandlichen Raum stérend wirkende Farb-
gebung (wie z. B. tlrkise, gelbe oder blaue Dacher auszuschlie3en) sowie
reflektierende Dachflachen speziell im Hinblick auf die Ortsmitte und die zu
erwartende Bebauung zu vermeiden.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niedersachsische
Bauordnung begriindet.
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5.0

Hinweise der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

- Vorbeugender Brandschutz
Mit Schreiben vom 06.10.2014 gibt der Landkreis Gifhorn folgende Hinweise:

Allgemein

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehdért neben der ab-
hangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unab-
héngige Ldschwasserversorgung (z. B. Léschwasserbrunnen). Die Wasserversor-
gungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Grinden, zwischenzeitlich
dazu Uber, die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern
zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie mdglich zu halten.
In Neubaugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmes-
sern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser flihren dazu, dass Uber das Hydranten-
netz nicht die erforderliche L6schwassermenge zum Grundschutz zur Verfligung ge-
stellt werden kann.

Bemessung:

Gegen den B-Plan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken,
wenn nachfolgende Bedingungen erfillt bzw. Auflagen in die Baugenehmigung auf-
genommen und bei der Bauausflihrung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung, entsprechend den Grund-
satzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fiir allgemeine Wohngebiete mit mind.
48 m3/h fir zwei Stunden, Uber Hydranten zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht
durch die o6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschépfliche
Wasserquellen zur Verfliigung gestellt werden, ist der Léschwasserbedarf Uber
unabhéngige Léschwasserentnahmestellen (z. B. Léschwasserbrunnen, Lésch-
wasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht wei-
ter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein.

2. Werden im allgemeinen Wohngebiet gréBere Objekte angesiedelt (z. B. Alten-
und Pflegeheime) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich Léschwasser flr
den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche L6schwassermenge fir den Ob-
jektschutz richtet sich nach der Art und der GréBe des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt
sind mehr als 8,00 m tber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durch-
fahrten erforderlich und entsprechende Wendeméglichkeiten (Wendehammer) fiir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu16 t vorzusehen (§ 1 DVO-NBauO).

Hinweis:

Zu allen Grundstiicken und Gebauden sollte eine Zufahrt fiir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§ 4
NBauO in Verbindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fur
die Feuerwehr).

- Kampfmittelbeseitigung

Am 17.09.2014 weist die LGLN Regionaldirektion Hannover als Kampfmittelbe-
seitigungsdienst darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Abwurf-
kampfmittelbelastung besteht.
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- Denkmalpflege

Mit Schreiben vom 06.10.2014 weist der Landkreis Gifhorn darauf hin, dass beim
Auffinden von Hinweisen auf archdologische Bodendenkmale bei Erdarbeiten umge-
hend die Untere Denkmalbehdrde oder der Kreisarchdologe zu informieren ist.

- Ver- und Entsorgung
Am 06.10.2014 gibt der Landkreis Gifhorn folgende Hinweise:

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Millbehélter rechtzeitig an den Tagen der Ab-
fuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen StraBBe, wo die Schwerlast-
fahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und
nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zuriickzuholen. Ggf. sind Stand-
platze fir die Millbehalter oder- sacke einzurichten.

Mit IThrem Schreiben vom 10.10.2014 gibt die Deutsche Telekom Technik GmbH
folgende Hinweise:

Im Planbereich befinden sich nur im Bereich der StraBe Heergarten Telekommunika-
tionslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Die geplanten Ausfihrungen missen so errichtet werden, dass unsererseits jederzeit
die Zugéanglichkeit zu unseren Trassen fur Erweiterungen und Entstérungen méglich
ist.

FiOr den gesamten Bestand gilt die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland
GmbH.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

« flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege
maoglich ist,

+ entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Bebauungsflachen als mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte
persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhal-
tung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréankung".

» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf priva-
ten Grundstlcken zur Verflgung zu stellen und diese durch Eintrag einer be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

+ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
maBnahmen flir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,
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+ die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr veréandert werden.

Am 17.02.2015 gibt der Unterhaltungsverband Oberaller folgende Hinweise:

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers Uber Versickerung auf den
Grundstiicken wird seitens des Unterhaltungsverbandes begrif3t. Dies muss bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes beachtet und den Bauherren mitgeteilt werden.

- Natur und Landschaft
Die KONU gibt am 06.10.2014 folgende Hinweise:

Die Zufahrtsbrlcke ist so zu bauen, dass mdglichst ein Teil des Béschungsbereiches
oberhalb der Wasserlinie unter dem Bauwerk bestehen bleibt, damit am Wasser
wandernde Tierarten unter der Briicke entlang laufen kénnen.

- Gewasserunterhaltung

Mit Schreiben vom 01.06.2015 gibt der Unterhaltungsverband Mittelaller folgende
Planungsbeitrage bekannt:

Der Unterhaltungsverband Mittelaller begri3t die Einrichtung eines 5 m (ab der obe-
ren Bdschungskante) breiten Gewéasserrandstreifens am linken Ufer des Mudener
Kanals (vgl. Kap. 3.2 des o. g. Schreibens). Wir weisen darauf hin, dass der Streifen
nicht dauerhaft von Bewuchs freizuhalten ist und bitten um Information, in welcher
Weise der Streifen dauerhaft gesichert werden soll. Der Gewéasserrandstreifen soll als
eigenes Flurstiick ausgewiesen werden und in 6ffentlichem Eigentum verbleiben bzw.
soll nicht in das Eigentum privater Anlieger gelangen.

- Immissionsschutz
Am 28.05.2015 gibt die Handwerkskammer Lineburg-Stade Folgendes bekannt:

Nach nochmaliger Prifung des Plangebietes und Ricksprache mit dem &rtlichen
Handwerk weisen wir auf den Kfz-Betrieb des Kraftfahrzeugtechnikermeisters Dieter
Rof in der HauptstraBe 25 in 38539 Muden hin.

An der Grenze zum Geltungsbereich des Planentwurfes befindet sich nach Recher-
che unseres Hauses seit Mitte der flinfziger Jahre ein Kfz-Betrieb, vormals auch mit
Tankstellengewerbe. Der Betrieb von Dieter Rol3 beschaftigt rund finf Mitarbeiter und
fihrt TUV-Abnahmen und AU durch. Nach Angaben des Betriebsinhabers schirmen
die Betriebsgebaude in geschlossener Bauweise das Betriebsgeldnde zum Plange-
biet ab. Die nach Nordosten ausgerichtete Rick- und Glaswand der baulichen Anla-
gen warde lediglich drei kleine dreifach verglaste Fenster6éffnungen enthalten, die nur
ganz selten gedffnet werden.

- Altstandorte
Mit seinem Schreiben vom 31.08.2015 teilt der Landkreis Gifhorn Folgendes mit:

Innerhalb der Planflache befinden sich zwei ehemalige Tankstellen (Altstandorte),
welche im Altlastenverzeichnis des Landkreises Gifhorn als Verdachtsflachen i.S. § 2
Abs. 6 Bundes Bodenschutzgesetz aufgeflhrt sind. Der veranderte B-Plan sollte da-
rauf hinweisen. Es handelt sich im Wesentlichen um die Flurstiicke 84/1 der Flur 14
sowie um das Flurstlick 80 der Flur 14.

Es kann aus bodenschutzfachlicher Sicht nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
dass es auf der MDe — Flache zu Verunreinigungen des Bodens gekommen ist. Zur
Sicherstellung "der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und der Sicherheit der Wohn-und Arbeitsbevédlkerung”, gem. § 1 Abs. 6
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6.0

Pkt. 1 BauGB sollte die Gemeinde daher orientierende Untersuchungen (z.B. im
Rahmen der Baugrunduntersuchungen) veranlassen.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt. Auf die Durchfihrung der frihzeitigen
Verfahrensschritte wurde gem. § 13 Abs. 2 nach den §§ 4 (1) und 3 (1) durchgefihrt.

Zum Planverfahren gem. §3 Abs.2 BauGB hat die offentliche Auslegung vom
28.01.2015 bis zum 27.02.2015 stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB angeschrieben und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungs-
frist aufgefordert.

Nach der Auslegung wurden Anderungen des Entwurfes erforderlich, die ein Verfah-
ren gem. § 13 Abs. 2 nach § 4a Abs. 3 BauGB notwendig machten. Zum Planverfah-
ren gem. § 4a Abs. 3 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung vom 20.05.2015 bis zum
03.06.2015 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4a Abs. 3 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB ange-
schrieben und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Nach der erneuten Auslegung wurden Anderungen des Entwurfes erforderlich, die ein
erneutes Verfahren gem. § 13 Abs. 2 nach § 4a Abs. 3 BauGB notwendig machten.
Zum Planverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung vom
27.07.2015 bis zum 28.08.2015 stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden erneut gem. § 4a Abs. 3
bzw. § 2 Abs. 2 BauGB angeschrieben und zu einer Stellungnahme innerhalb der
Auslegungsfrist aufgefordert.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.
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7.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan hat mit den dazugehérigen Beiplanen gem.
§ 13a BauGB nach § 3 (2) BauGB vom 28.01.2015 bis zum 27.02.2015 6&ffentlich
ausgelegen. Der geanderte Entwurf hat gem. § 4a (3) BauGB 20.05.2015 bis zum
03.06.2015 offentlich ausgelegen. Der nochmals geé&nderte Entwurf hat erneut ge-
man § 4a (3) BauGB vom 27.07.2015 bis zum 28.08.2015 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 23.09.2015 durch den Rat der Gemeinde Miden (Aller)
unter Berucksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren beschlossen.

Muden (Aller), den 28.10.2015

gez. Montzka
(Gemeindedirektor) Siegel
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